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QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Lujt sé: 31/2024/QH15 Pic lap - Ty do - Hanh phic
LUAT
DAT PAI

Céin cir Hién phdp muée Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam;
Qudc héi ban hanh Ludt Pdt dai.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luét nay quy dinh vé ché do6 s& hiru dét dai, quyén han va trich nhiém
ciia Nha nuéc dai dién chi s& hiu todn din vé dét dai va thong nhét quan ly vé
d4t dai, ché d6 quan ly va sir dung dét dai, quyén va nghia vy cla cong dén,
nguoi st dung dat dbi vai dat dai thude lanh thd cia nude Cong hoa xd héi chu
nghia Viét Nam.

Biéu 2. Ddi twong ap dung

- Co quan nha nuéc thire hién quyén han va trach nhiém dai dién cha
SEF huu toan dan vé dat dai, thuc hlen nhiém vu thdng nhit quan Iy nha nudc
vé dét dai.

2. Ngudi sir dung dat.

3. Cac déi tuong khéc ¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dét dai.

Diéu 3. Gii thich tir ngir

Trong Ludt ny, céc tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Ban dé dja chink 13 ban do thé hién cc thia dat va céc dbi tugng dia ly
¢6 lién quan, 18p theo don vi hanh chinh cap xﬁjhogic theo don vi hanh chinh cap
huyén noi khong thanh ldp don vi hanh chinh cap x3, duge co quan nha nudce co
tham quyén xac nhén.

2. Ban d6 hién trang sw dung dat 12 ban d6 thé hién su phan bd cac lnal

dét tai mot thoi diém xac dinh, duoc lap theo timg don vi hanh chinh cac clp,
theo tirng viing kinh té - x4 héi.

3. Ban dé quy hoach sit dung ddt 13 ban dé dugc lap tai thoi c‘hcm dau ky
quy hoach, thé hién ndi dung phan bd céc loai dét tai thoi diém cudi ky quy
hoach ctia quy hoach do.
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4. Bdo vé, cdi tao, phuc héi ddt 1a vide &p dung cac bién phap quan ly, k¥
thudt, co gi6i, sinh hoc, hitu co tac dong vao dat dé xir ly dat bi 6 nhiém, phuc
hoi dat bi thoai hoda.

5. Boi thuong vé dat 1a viéc Nha nudc tra lai gid tri quyén sir dung dit cia
dién tich dat thu hoi cho nguoi ¢6 dat thu hoi.

6. Cd nhan truc tiép sdn xudt nang nghiép 1a cd nhan da duge Nha nudc
giao dét, cho thué dét, cong nhn quyén sir dung dit néng nghiép; nhén chuyén
quyén sir dung dit néng nghiép ma cé thu nhép tir san xuat nong nghiép trén dat
dd theo quy dinh ctia Chinh phu.

7. Chi phi ddu tw vao ddt con lai 1a chi phi hop ly ma nguoi sir dung dét
dﬁj dau tu truc tiép vao dat phu hop vai muc dich st dung dat nhung dén thoi
diém Nha nudce thu hoi dat con chua thu hoi hét,

8. Chi tiéu sir dung dat |a dién tich dit cta timg loai dit dugc xac dinh
trong quy hoach, ké hoach sir dung dat cac cap do co quan nha nude co thdm
quyén xéc dinh dé phan bé trong qua trinh lap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

9. Chiém dat 1a viéc sir dung dat do Nha nudc di quan ly ma chua duge
co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép hodc sir dung dat ciia ngudi sir dung
dat hop phap khac ma chura duge ngudi do cho phép.

10. Chu déu tu dy dn déu tu c6 sir dung ddt (sau ddy goi 13 cht ddu tu) la
nha dau tu theo quy dinh ctia phép lujt vé dau tu, phap lut c6 lién quan da duge
Iwa chon dé thuc hién du 4n dau tu c6 st dung dat va duoc giao dét, cho thud
dat, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia Ludt nay.

ﬂ 11. Chuyén muc dich sir dung dat 1a viéc ngudi st dung dét dugc thay
doi tir muc dich sir dung dat nay sang muc dich sir dung dat khac theo quy dinh
cua Luét nay.

12. Chuyén quyén sic dung dat |a viéc chuyén giao quyeén str dung dat tir
nguoi nay sang ngudi khac théng qua hinh thitc chuyén déi, chuyén nhuong,
thira ké, ting cho quyén sir dung dét, gép von béng quyén sir dung dét.

13. Céng dong dan cw 14 cong dong ngudi Viét Nam sinh sbng trén cling
dia ban thdn, lang, p, ban, bon, buén, phum, séc, t& din phd va diém dén cu
tuong ty ¢é ciing phong tuc, t4p quén hodc cé chung dong ho trén lanh thd nudc
Cong hoa xa hgi chi nghia Viét Nam.

14. Cor 56 dit lidu quée gia vé ddt dai 1a tp hop céc co s& dit litu dat dai
trong d6 dit liéu duge sap xép, td chic dé truy cap, khai thac, chia sé, quan ly va
cdp nhét théng qua phuong tién dién 1.

15. Déing ky dat dai, tai san gdn lién véi dat 14 viée ngudi sur dung dit,
ngudi s& hiru tai san gan lién vai d{ﬂ nguoi dugc giao quan ly dat ké khai quyén
sir dung dat, quyén s hitu 14i san gén lidn véi dét vai co quan nha nudce cé thdm
quyén dé dugc ghi nhan theo quy dinh ciia Luat nay.
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16. Pat dang co tranh chap la thira dat co tranh chép dét dai ma dang
trong qué trinh duge co quan co thdm quyén giai quyét.

17. Diéu chinh thoi han sir dung dat la viéc co quan nha nudc co thim
quyén cho phép thay dbi thoi han sir dung dit trong qué trinh sir dung dat.

18. Gia han sir dung dat 1a viéc co quan nha nuéc c6 thdm quyén cho
phép tiép tuc sir dung dat khi hét thei han theo myc dich dang sir dung theo quy
dinh ctia Luat nay.

19. Gid ddt 1a gié tri ctia quyén sit dung dét tinh béng tién trén mét don vi
dién tich dat. |

20. Gia trj quyen s dung dat la gia tri bang tién clia quyen sir dung dht
d6i véi mot dién tich dét, loai dat tai thoi diém duoc xac dinh voi thol han st
dung dé duogc xac dinh.

21. Gidy chitmg nhdn quyen su dung dat, quyén so‘ hitu tai san gan he*n voi
dat 1a ching thu phap ly dé Nha nuéc xdc nhéan quyan str dung dat, quyen SO
hiru tai san gan lién voi dat hop phap cua ngu’m co quyen sir dung dat, quyén s&
hitu tai san gan lién vm dat. Tai san gén lién véi dit dugc cép Gidy chimg nhan
quyén su dung dat, quyen s& hifu tai san gén lién véi dét 12 nha o, cung trmh xay
dung gan hen vai dat theo quy dinh cua phép luét. G1ay chiing nhan vé quyén sir
dung dat g1ay chung nhén vé quyen sir dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién véi dat theo quy dinh cta cac luat c6 lién quan duge thuc hién
theo quy dinh ctia Luft nay c0 gié tri phép Iy tuong duong nhu Gidy chimg nhin
quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vdi dét tai Ludt nay.

22. Gép vén bang quyen sur dung datla su thoa thuén giira cac bén vé
chuyen gquyén su dung dat thong qua wec gbép quyen su dung dat dé tao thanh
v6n diéu 1€ clia to chire kinh té, bao gém gop vén @ thanh lap to chirc kinh té

hodc gop thém vén diéu I¢ cua td chire kinh té di dugc thanh lap.

23. Hé théng théng tin quéc gia vé dat da: la hé théng téng hop céc yéu td
ha ting ky thuét cong nghe thong tin, phin mém, dit liéu duoc xay dung thanh
mot hé thong tép trung, thong nhit trén pham vi ca nude d& quén 1y, van hanh,

cdp nhét, khai thac thong tin dat dai.

24. Hé tro khi Nha nude thu héi ddt 1a chinh sach cia Nha nude nhﬁm
trg gitp cho nguoi c{) @4t thu hoi, chi s& hitu tai san gén lidn véi dét dé én
dinh d&i sdng, sin xuAt va phat trién ngoai céc khoan da boi thuong theo quy
dinh cua Luat nay.

25. Ho gia dinh su dung dat 1a nhiing ngudi ¢é quan hé hon nhan, huyét
thong, nuéi dudng theo quy dinh cia phap luit vé hén nhan va gia dinh, dang
sonb chung va cé quyén sir dung dit chung tai thoi diém dugc Nha nuadc glao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén su dung dét, nhan chuyén quyen st dung dit
triude ngay Ludt ndy co hiéu luc thi hanh.
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26. Hop tde san xudt, kinh doanh bang quyén sir dung dat 14 su thda thuin
gilta cdc bén, theo d6 ngudi sir dung dat diing quyén sir dung dét cia minh dé
hop tac san xuét, kinh doanh ma khong lam thay dbi quyén st dung dat cla
ngudi sir dung dat.

27. Hiy hoai ddr 13 hanh vi lam bién dang dja hinh, 1am suy giidm chét
luong dat, gay 6 nhiém dat ma lam mét hodc giam kha ning st dung dét theo
muc dich da duoc xac dinh.

28. Ké hoach si dung dét 1a viée phan ky quy hoach sit dung dét theo théi
gian de thuc hién,
29. Kiém ké dat dai la viéc Nha nude t6 chirc diéu tra, tong hop, danh gia

trén hd so dia chinh va trén thuc dja vé hién trang sir dung dit tai thoi diém kiém
ké va bién dong dit dai gitta 02 14n kiém ké.

30. Lan bién 14 viée mé rong dién tich dat trong pham vi tir duong
mép nudc bién thap nhét trung binh trong nhiéu nim vé phia bién thudc
vung bién Viét Nam.

31. Ldn dat 1a viéc ngudi st dung dét chuyén dich méc giéi hodc ranh
gioi thita dét d& md rong dién tich dét str dung ma khéng duoc co quan nha nudce
c6 tham quyén cho phép hoic khéng dugc ngudi st dung hop phép dién tich dét
bi 14n dé cho phép.

32. Nha nudre cho thué quyén sir dung da! (sau déy goi la Nha nudc cho
thué dat) la viéc co quan nha nudc co thim quyén ban hanh quyét dinh cho thu@
dat cho déi tugng c6 nhu ciu sir dung dat.

33. Nha nude cong nhén quyén sit dung ddt 1a viée co quan nha nude cb
thim quyen cap Glay chimg nhén quyén st dung dét quyén s& hiru tai san gin
ligén véi dét 1an diu cho ngudi dang str dung dat 6n dinh dbi véi thira dat xéc
dinh theo quy dinh ctia Luét nay.

34. Nha nucce giao quyéen sir dung dat (sau day goi 12 Nha nudc giao dat)
la viéc co quan nha nuéc c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dét cho dbi
twong c6 nhu cau sir dung dat.

35 Nha nudce thu hm dat |a viéc co quan nha nudc cé thim quyén ban
hanh quyét dinh thu lai quycn sir dung dit ctia ngudi str dung dét hodc thu lai dat
clia nguoi dang sir dung dét hodc thu lai dat dang dugc Nha nudc giao quan ly.

36. Quy hoach sir dung dat 14 viéc phin b-:: chi tiéu str dung dat va khoanh
ving dét dai cho cac muc dich phét trién kinh té - xa héi, quoc phong, an ninh,
bao vé moi trudng va thich 1mg vdi bién dbi khi héu trén co sd tidém ning dat dai
va nhu cu sir dung dit cia cic nganh, linh vuc déi véi tirng don vi hanh chinh
cho thoi ky xac dinh.

37. Quyén thué trong hop déng thué dat 1 quyén cla ngudi s dung dét
dugc hinh thanh khi Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hing nam. Ngudi
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str dung dét dwge chuyén nhueng quyén thué trong hop dimg thué dét; ngudi
nhén chuyén nhugng quyén thué trong ho‘p dong thué dét dugc ké thira céc
quyén va nghia vu cia ngudi sir dung dét theo quy dinh ciia Ludt ndy va quy

dinh khéc cua phép ludt c6 lién quan.

38. Sir dung dat on dinh 1a viéc sir dung dét vio mét muc dich chinh nhét
dinh ké tir thoi diém bat dau sir dung dét vio muc dich do dén thoi diém co quan
nha nuée c6 tham quyén xem xét viée sir dung dat én dinh.

39. T4i dinh cur 14 viéc Nha nude thyc hién bdi thuomg bing dit & holc
ba.ng nha & tai khu tai dinh cu hogc dja diém khéc phu hop cho ngudi c6 dat thu
hoi hodc hd tro bang giao dit &, nha & tai dinh cu cho ngudi khéng di diéu kién
bdi thudmg vé dét & theo quy dinh ciia Ludt ndy nhung khong con chd & nao khéc.

40 Thodi héa dat 14 tinh trang dat b thay dbi dic tinh, tinh chit von co ban
dau theo chiéu huéng x4u do tic dong cia diéu kién tu nhién, con ngudi.

41. Théng ké ddt dai 14 viec Nha nude tong hop, danh gia trén hé so dia
chinh v& hién trang str dung dat tai thoi diém thong ké va bién ddng dét dai gitra
02 14n théng ké.

42. Thita dat 1a phan dién tich dat dugc giéi han bdi ranh giéi mé ta trén
ho so dia chinh hoiic duge xac dinh trén thuc dia.

43. Thita ddt chudn 1a thira dht c6 céc dc tinh vé dién tich, hinh thé, kich
thuéc mang tinh dai dién cho cac thira dét trong ving gid trj, dwge chon lam
thira d4t chuin dé dinh gi4 cho céc thira dat khéc trong viing gia tri.

44. Tién sir dung dat 1a s6 tidn ma ngum sl cll,]ng dét phai tra cho Nha
nude khi duge Nha nudc giao dat ¢6 thu tién s dung dat, cho phep chuyén muc
dich sir dung dit hoic cac truong hop sir dung dAt ma phai ndp tidn sit dung dat
theo quy dinh ctia phap luat.

45. Tién thué dat 1a sb tién ma ngudi st dung dit phai trd cho Nha nude
khi diroe Nha nuée cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dét dé cho
thué dit hodc cac trdng hop st dung dét ma phai ndp tién thué dit theo quy
dinh ctia phap luat.

46. Té chike kinh té c6 von ddu tw nude ngodi 14 td chirc kinh té phai dap
tng diéu kién va thue hién thu tuc diu tu quy dinh dbi véi nha dhu tu nude
ngoai theo quy dinh ctia Luat Pau tur dé thuc hién du 4n c6 sit dung dat.

47. Tranh chdp dat dai 13 tranh chép vé quyen nghia vy cla ngudi s
dung dét gitra hai hodic nhiéu bén trong quan hé dat dai.

48. Viing gid tri 13 khu vuc cac thira dat lién ké nhau, c6 cing muc dich sir
dung va c6 céc yéu t6 tuong dong vé vi tri, kha ning sinh loi, didu kién két chu
ha ting va yéu tb khéc 4nh hudéng dén gia dat.

49 Ving phu cdn 13 vung dat tiép glap véi cac didm két ndi giao thong va
céc tuyén giao thong cé tiém ning phat trién theo quy hoach.
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Didu 4. Ngudi sir dung dat

Nguoi sir dung dat duge Nha nuée giao dét, cho thué dét, cong nhén
quyén sit dung dat; dang sit dung dit on dinh, di diéu kign cap Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat, quyén so hfru tal san gan lién véi d4t ma chua duﬂc Nha
nuée cip G1éy chirng nhén quyen sir dung dét, Gidy ching nhan quyen sor hiru
nha & va quyén sir dung dat a, Glay ching nhén quyén sir dl,mg dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét, Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dit; nhan quyén sir dung dét; thué lai dét theo
quy dinh cta Luét nay, bao gom:

1. T4 churc trong nude gom:

a) Co quan nha nuée, co quan Dang Céng sén Viét Nam, don vi vii trang
nhan dén, Mt trdn T6 qudc Vit Nam, t6 chie chinh trj - x4 h¢i, tb chirc chinh
tri x& hdi - ngh€ nghiép, t0 chic xa hoi, t6 chirc x4 hdi - nghé nghiép, don vi su
nghi€p cong lap va to chire khac theo quy dinh ctia phap luat;

b) Té chitc kinh té theo quy dinh cia Luat Pau tu, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 7 Piéu nay (sau day goi 14 6 chirc kinh té);

2. T4 chic ton gido, t6 chiic tén gido truc thudc;

3. Ca nhéan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai la cong dan
Viét Nam (sau ddy goi 1a ca nhéan);

4. Cong dong dan cu;

5. T6 chite nuée ngodi c6 chirc ning ngoai giao gbm co quan dai dién
ngoai giao, co quan l&nh su, co quan dai dién khéc ciia nude ngodi ¢ chirc ning
ngoai giao dugc Chinh phii Viét Nam thira nhan; co quan dai dién cua to chic
thude Lién hop quoc, co quan hodc to chirc 1ién chinh phi, co quan dai dién ctia
t0 chire lién chinh phu;

6. Ngudoi goc Viét Nam dinh cur & nude ngoai;

7. T4 chirc kinh té& c6 vén diu tir nude ngoai.

Diéu 5. Nguyén tic sir dung dat

1. Pung muyc dich sir dung dat.

2. Bén viing, tiét kiém, c6 hiéu qua déi véi dét dai va tai nguyén trén bé
mit, trong long dat.

3. Bao vé dét, bio vé méi truémg, thich tmg véi bién ddi khi hiu, khéng
dugc lam dung thudc bao vé thuc véat, phan héa hoc lam 6 nhiém, thoai hoa dit.

4. Thyc hién quyén va nghia vu cila ngudi sir dung dat trong thoi han sit
dung dat theo quy dinh cta Luédt nay va quy dinh khac ctua phdp luét cé lién
quan; khong xdm pham quyén, loi ich hop phap ctia ngudi sir dung dit lién ké
va xung quanh.
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Pidu 6. Nguoi chiu trach nhiém truéc Nha nwée dbi véi vige sir dung dat
1. Nguoi dai dién theo phép luét cla to chirc trong nude, t6 chirc kinh té

c6 vbn dAu tu nude ngodi; ngudi dimg dau ctia t6 chirc nude ngodi b chirc ning
ngoai giao dbi véi viéc sir dung dét cta to chirc minh.

2. Ch tich Uy han nhén dén clp x3 d6i voi viéc st dung dat néng nghiép
vao muc dich cong ich; dat phi néng nghiep da giao cho Uy ban nhén din cép xa
dé str dung vao muc dich xdy dung tru sé Uy ban nhan dén, céc cOng trinh c6ng
cong phuc vu hoat dong vin hoa, gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, giai
tri, chg, nghia trang va cong trinh cong cong khac cia xa, phudng, th trin; dat
ton gido, dit tin ngudng chua giao quan ly, sir dung.

3. Ngudi dai dlf;n cho cong d6ng déan cu 1 truéng thén, lang, ap, ban,
bon, budn, phum, soc, td dan phé va diém dan cu twong ty hodc ngudi duge

~cong dong dan cu théa thufn cir ra.

4. Ngudi dai dign td chirc tén gido, to chirc tén gido truc thude dbi véi
viéc sir dung dat clia td chire tén gido, td chitc ton gido truc thudc.

5. C4 nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai dbi voi viéc skt
dung dat ciia minh.

6. Nguoi c6 chung quyén sir dung dat hogc ngudi dai dién cho nhom
ngudi c6 chung quyén sir dung d4t d6i véi viée st dung dat do.

Pidu 7. Nguwdi chiu trich nhiém trwée Nha nwée ddi véi dat duge
giao quan ly

1. Ngudi dai dién ctia td chirc chiu trdch nhiém dbi véi viéc quan ly dat
trong céac truong hop sau day:

a) Té chirc trong nuéce duge giao quan ly cong trinh céng cong va hanh
lang bao vé an toan cdc cong trinh theo quy dinh ciia phap luat;

b) T chirc trong nurée duge giao quan 1y dét cé mit nudc clia cic sbng va
dat ¢6 mat nude chuyén ding;

¢) Té chirc trong nuée duge giao quan ly quy dAt da thu hoi theo quyét
dinh ctia co quan nha mrée c6 tham quyén,

d) T chirc kinh té dugc giao quan ly dién tich d4t dé thuc hién dy 4n dau
tu theo quy dinh cua phap luat.

2. Chut tich Uy ban nhén dén cip x4, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén
noi khéng thanh l8p don vi hanh chinh cap x4 chiu trach nhiém dbi voi vige

quan ly dét st dung vao muc dich cong cdng duge giao quan ly, dét chua giao,
d4t chua cho thué tai dia phuong.

3. Chi tich Uy ban nhén dén cap tinh chiu trach nhiém déi voi viée quan
ly dét chua sir dung tai cdc ddo chua giao cho don vi hanh chinh cip huyén, cap
x4 quan ly.
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4. Ngudi dai dién cho cong dong dén cu la ngudi chiu trach nhiém ddi véi
dat dugc giao cho cong dong dan cur quan 1y.
Diéu 8. Khuyén khich diu tr vao sir dung dat dai
1. Néng cao hiéu qua sir dung dat.

2. Bao vé, cdi tao, lam ting dé mau m& cia dat; xir Iy dét, dit c6 mit nude
bi 6 nhiém, phuc hoi dat bi thoai hoa.

3. Lén bién, dua dién tich d4t tréng, ddi nii troc, dét bai bdi ven séng, ven
bién, dat c6 mét nudc hoang hoa vao sir dung theo quy dinh cua Luét nay.

4. Tap trung dat dai dé san xuit néng nghiép, 14m nghiép quy mé lén.

5. Phat trién két cdu ha ting dé lam ting gia trj cia dét, phat trién
cong trinh ngam.

6. Phét trién vin héa, y té, gido duc va ddo tao, thé duc, thé thao, khoa hoc
va cong nghé, moi trudmng.,

Piéu 9. Phian loai dat

1. Can cir vao muc dich sir dung, dat dai duoc phén loai bao gom nhém
dat néng nghiép, nhém dat phi nong nghiép, nhém dét chua sir dung.

2. Nhém dit néng nghiép bao gbm céc loai dét sau day:

a) Dét trdng cdy hang nim, gbm dat trdng 1Ga va dat trdng ciy hing nam khac;

b) Dét trong cAy lau nam;

c) Pat 14m nghi¢p, gom dat rimg diic dung, dét rimg phong hg, dit rimg
san xuadt;

d) Pét nuéi trong thiy san;

) Pt chan nudi tap trung;

e) Pét lam muéi;

g) Dt néng nghiép khac.

3. Nhém dét phi néng nghiép bao gdm cac loai dat sau day:

a) Dat &, gdm dit & tai ndng thén, dit & tai db thi;

b) Pét xay dung tru s& co quan;

c) Pt str dung vao muc dich quée phong, an ninh (sau day goi 14 dét quéc
phong, an ninh);

d) Pét xay dung cong trinh su nghiép, gom: dat x4y dung co s& van héa,
xa hoi, y té, gido duc va dao tao, thé dyc, thé thao, khoa hoc va cong nghé, méi
trudmg, khi tugng thiy vin, ngoai giao va céng trinh su nghiép khéc hoic dt
xdy dung tru s& ctia don vi su nghiép cong 1ap khic;
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d) Pét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, gﬁm: dat khu cong nghiép,
cum cdng nghiép; dét thuong mai, dich vu; dAt co s& san xuét phi néng nghiép;
dat str dung cho hoat dong khoang san;

e) Pt sir dung vio muc dich cong cqng, gom dAt cong trinh giao thong;
dat cong trinh thity loi; dit céng trinh cip nude, thoat nudc; dat céng trinh
phong, chéng thién tai; dit c6 di tich lich sir - van héa, danh lam thang canh, di
san thién nhién; dit cong trinh xir ly chat thai; dét cong trinh ning lugng, chiéu
sang céng cong; dt cong trinh ha tang'buu chinh, vién théng, cong nghé théng
tin; dat chg dén sinh, chg ddu moi; dat khu vui choi, gidi tri céng cdng, sinh
hoat cong dong;

g) Dét sir dung cho hoat déng t6n gido (sau ddy goi 12 dét tn gido); dat sir
dung cho hoat dong tin ngudng (sau day goi la dat tin ngudng);

h) DAt nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dét co sé luu gift tro cdt;

i) Dét c6 mit nudc chuyén ding;

k) Dét phi néng nghiép khic.

4. Nhom dat chua str dung 13 dat chua xac dinh muc dich sir dung va chua
giao, chua cho thué.

5. Chinh phit quy dinh chi tit c4c loai dit tai Diéu nay.

Picu 10. Xdc dinh loai dat

1. Viée xéc dinh loai dét dua trén mdt trong céc cin cir sau day:

a) Gzay chimg nhéin quyen sir dung dét; Gidy chung nhin quyeu s¢ hitu
nhi & va quyén sir dung dsx oy Glay chlmg nhén quyén su dung dit, quyén so
hiru nhé & va tai sdn khac gan lidn v&i dat; Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién voi dét;

b) Gidy tr v& quyén sir dung &4t quy dinh tai Piéu 137 cua Luit nay dbi
v6i trirdmg hop chua dugc cép gidy chimg nhan quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Quyét dinh giao dét, cho thue dat, cho phép chuyen muc dich su dung

dAt ctia co quan nha nude c6 thim quyén ddi véi truong hgp chua duge cap gidy
chitng nhén quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Déi véi truong hop khéng c6 gidy tor ‘quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va
trudmg hop loai dat x4c dinh trén gidy to da cap khéc véi phan loai dat theo quy
dinh ctia Lut nay hoic khdc véi hién trang sir dung dt thi viéc x4c dinh loai dat

thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu.
Pidu 11. Hanh vi bi nghiém cim trong linh vye dit dai
1. LAn dét, chiém dét, hity hoai dit.
2. Vi pham quy dinh ctia phap ludt vé quan Iy nha nuée vé dat dai.
3. Vi pham chinh sach v& dét dai déi v6i ddng bao dén toc thiéu sb.
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4, Loi dung chic vu, quyén han dé 1am trai quy dinh cia phap luat vé
quan ly dat dai.

5. Khong cung céap théng tin hodic cung cip thong tin dat dai khdng chinh
xic, khéng dap img yéu cau ve thoi han theo quy dinh cla phép luét.

6. Khong ngan chan, khéng xir Iy hanh vi vi pham phéap luét vé dat dai.

7. Khéng thuc hién ding quy dinh cta phéap lut khi thuc hién quyén ctia
ngudi str dung dat.

8. Sir dung dat, thuc hién giao dich vé quyén sir dung dat ma khéng ding
ky v6i co quan c6 thdm quyeén.

9. Khéng thuc hién hodic thue hién khéng ddy di nghia vu tai chinh dbi
v(i Nha nude.

10. Cén trd, gy khé khin dbi véi viée sir dung dit, viée thyc hién quyén
clia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat.

11. Phan biét dbi xir v& giéi trong quan 1y, sir dung dét dai.

Chwrong 11
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VOI DAT DAI
Muc 1
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC
LA PAI DIEN CHU SO HUU VE DAT DAI

Diéu 12. S& hiru dit dai

Pit dai thudc so hitu toan dan do Nha nude dai dién chi sé hitu va théng
nhét quén 1y. Nha nuéc trao quyén sit dung dét cho ngudi sir dung dat theo quy
dinh cua Luét nay.

Piéu 13. Quyén ciia Nha nuwée 13 dai dién chii sé hiru v dit dai

1. Quyét dinh quy hoach sir dung dat.

2. Quyét dinh muc dich sir dung dit théng qua quy hoach sir dung dat, ké
hoach st dung dat, giao dat, cho thué dat, céng nhan quyén sir dung dat va cho
phép chuyén muc dich str dung dét.

3. Quy dinh han mirc sir dung dat gﬂm han mitc giao dat nong nghiép, han
muc giao d4t &, han mic cong nhin dit & va han mic nhin chuyén quyén su

dung dat nong nghiép.
4. Quyét dinh thoi han sir dyng dat.
5. Quyét dinh thu hdi dét.
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6. Quyét dinh trung dung dét.
7. Quyét dinh giao d4t khéng thu tién sir dung dat, giao dat co thu tidn
str dung dat.
8. Quyét dinh cho thué dét thu tién thué dét hing nam, cho thué dit thu
tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué.
9. Cong nhén quyén sir dung dat.
10 Quy dinh nguyén t%c, phuong phép dinh gi4 dit; ban hanh bang gia
dat va quyét dinh gid dat cu thé.
11. Quyét dinh chinh séch tai chinh vé dét dai; diu tiét phin gi4 tri ting
thém tir dﬁt ma khong do dau tu ctia ngudi sir dung dAt mang lai.
2. Quy dinh quyen va nghia vu cia ngum sir dung dat phu hop véi hinh

thitc giao dét, cho thué dét, céng nhin quyén st dung dat, nguon goc s dung
dAt va nghia vu tai chinh cia ngudi sir dung dét.

Pidu 14. Nha nuée thwe hién quyén dai dién chi sé hiru vé dat dai

Nha nuée thue hién quyén dai dién cha sé hitu vé dat dai theo thdm quyén
quy dinh cta Luft ndy va lut khdc c6 lién quan thdng qua céc co quan sau day:

IE: Qunc haoi, Uy ban Thuong vu Quéc hdi ban hanh luét, phap 1énh, ngh1

quyét vé dat dai; qu}fe:t dinh quy hoach sir dung dét quf)c gia; thue hién quyén
gidm sat dbi véi viée quan 1y, sir dung dit dai trong pham vi ci nudc;

2. Hoi ddng nhan dan cac cap thuc hién quyén thcmg qua quy hoach sir
dung dét cua dia phucmg minh trude khi trinh co quan co thim quyen phé duyét;
théng qua viée thu hdi dit dé thuc hién céc du én phat trién kmh té - x4 hoi vi loi
ich quéc gia, cong cong cua dia phu-::rng theo thim quyen théng qua viéc
chuyen muc dich sir dung dat t:mng lia, dat rimg dic dung, dat nmg phong hg,
dAt rimg san xuét theo thim quyén quy dinh cua Luat nay; quyét dinh bang gid
dAt; gidm sat viéc thi hanh phép luat vé dit dai tai dia phuong;

3. Chinh phu, Uy ban nhén dén céc cép thuc hién quyén dai dién chu s&
hitu v& dit dai theo thim quyén quy dinh cta Luét nay va luat khac c6 lién quan.

Pidu 15. Trach nhiém ciia Nha nuée doi véi ngudi sir dung dit

1. C6 chinh sach tao didu kién cho ngudi truc tiép san xuit nong nghjep
khéng c6 dit san xuét do qua trinh chuyen d6i co cau sir dung dat va chuyén dbi
co céu kinh t& duoc dio tao nghé, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam,

2. Cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu ti sdn gin lién
véi dét cho ngudi str dung dit khi c6 di didu kién theo quy dinh cta phap ludt
vé dit dai.

3. Thuc hién bdi thuong, hd tro, tii dinh cu theo quy dinh cua phap luat
cho ngudi c6 dat thu hoi khi Nha nuée thu h&l dit vi muc dich quo-:: phong, an
ninh; phét trién kinh té - xa hi vi loi ich qudc gia, cong cdng.
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4. Tuyén truyén, phd bién, huéng dan, tro gitip phép 1y theo quy dinh ctia
phap luft cho ngudi sir dung dét trong viéc thye hién chinh sach, phap luﬁt, thii tuc
hanh chinh vé dat dai, khai thac théng tin trong co s& dit lidu qudc gia vé dit dai.

5. Gii quyét tranh chap dét dai; giai quyet khiéu nai, t6 cdo vé dit dai.

Bleu 16. Trach nhiém cia Nha nwée vé dit dai ddi véi dong bao din
toc thiéu so

1. C6 chinh s4ch bdo dam dét sinh hoat céng dong cho ddng bao dan téc
thiéu s6 phii hop véi phong tuc, tip quén, tin ngudng, ban sic van héa va didu
kién thyc té cla timg ving.

2. C6 chinh sach hé tro dat dai 1an dau cho c4 nhéan 13 ngudi din tée thjeu
sO thutpc dién hd nghéo, hd cin nghéo tai viing déng bao dan toc thidu s va
mién ni, phu hop véi phr.mg tyc, tdp quén, tin ngucmg, ban sic vin héa va diéu
kién thue té cta timg ving dé bao dam 6n dinh cude song nhir sau:

a) Giao dit & trong han mirc va dugce mién, giam tién sir dung dét;

b) Cho phép chuyén myc dich sir dung dét sang dét & trong han mic giao
dat & va dugc mién, giam tién sir dung dit dbi véi dét cé ngudn gde duge Nha
nudc giao, cho thué, céng nhdn hodc duge thira ké, ting cho, nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét;

c) Giao dit néng nghiép trong han mirc khéng thu tién sir dung dat;

d) Cho thué dit phi néng nghiép khong phai 13 dit & dé san xuét, kinh
doanh va dugc mién, giam tién thué dat;

d) Dién tich giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay duge tinh cho tdng dién tich dit duge Nha nudc
giao, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong qua trinh thuc hién céc chinh
sdch vé dat dai d6i véi dong bao dén tde thidu sb.

3. C6 chinh sach ho trg dét dai dé bao dam 6n dinh cude séng cho ca nhén
1a ngudi dén tdc thiéu s da dige Nha nude giao dét, cho thué dét quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay nhung nay khong con dit hoic thidu dét so véi han mirc ma

thudc dién ho nghéo, hd can ngheéo tai ving dong bao dén téc thidu sb va mién
nii nhr sau:

a) Trudng ho‘p khéng con dét & thi duoc giao uep dét &, cho phep chuyen
muc dich sir dung dat sang dit & trong han muc giao dit & va dugc mién, gidm
tién sir dung dét. Truomg hop thidu dat & thi cho phép -::huyen muc dich sir dung
dat sang dat & trong han muc giao dét & va dugc mién, gidm tién sir dung dét:

b) Truong hop khong con hode th;eu dat néng nghiép thi duoc giao tiép dat
nong nghi¢p trong han miec 'khong thu tién hodc cho thué dit phi néng nghiép
khéng phai la dat & dé san xuét, kinh doanh va dugc mi2n, giam tién thué dét,

4. Pat dé th1,rc hién chinh sach quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay

duge bd tri tir quy dét do co quan, té chu-c ctia Nha nuéc quan 1y hoic tir quy dat
thu hoi theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 79 ciia Luat nay.
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5, beannhandancaptmhcancutmhhmhthuctevaquydatcuadla
phuong quyét dinh dién tich giao dét, cho thué dat dé thyc hién chinh sé,ch ho tro dat
dai d6i vi ca nhan 12 ngudi dan toc thiéu s6 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

6. Uy ban nhén dén cép tinh trinh Hoi déng nhan dén clng cép ban
hanh chmh sach cla dia phuong vé dat dai dé6i vai dnng bao din te thiéu su
sinh séng trén dia ban phi hgp véi diéu kién thyce té clia dia phuong va to
chirc thue hién.

7. Hﬁng nim, Uy ban nhén dén cap x4 rd sodt, bdo cdo Uy ban nhin dén
cép huyén vé cac trudng hop khong con, thiéu hoic khong c6 dht dé giao dat,
cho thué dat theo quy, dinh tai khoan 2 va khoén 3 Diéu nay, cac truong hop vi
pham chinh sich vé ﬁat dai dbi véi dcmg bio dén tdc thiéu sd, cac tmﬂng hop da
duge Nha nuoc gla.o d4t, cho thué dat theo quy dinh tai khuan 3 Pidu niy ma
khong con nhu cau sir dung d4t ma phai thu hm d4t @4 tiép tuc thue hién chinh
sach vé dét dai doi véi dong bao dén tdc thiéu sé quy dinh tai Piéu nay.

8. Kinh phi thuc hién bdi thudmg, hd trg, tai dinh cur dé thu hdi dét theo
quy dinh tai khoan 29 Diéu 79 cia Luit nay; kinh phi do dac, 1ap hd so dia
chinh, ¢ip Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyen sO hiru tai san gan lién
véi dét va céc Chl phi khac dé thyc hién chinh sach ve flal dai dm véi dong bao
déan toc thidu sb duoc bé tri tir ngan sich nha nude va ngudn v6n hop phép khac
theo quy dinh cua phap luat.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 17. Bio dam ciia Nha nwée dbi voi ngudi sir dung dit

1. Nha nuéc bio ho quyén sir dung dét va tai sin gin lién véi dat hop
phép clia ngudi sir dung dat.

2. Nha nudc khéng thira nhén viéc doi lai dét da duoc giao theo quy dinh
ctia Nha nuéc cho nguoi khac sir dung trong qua trinh thire hién chinh séch dét dai
clia Nh:a nudc Viét Nam dén chit cong hoa, Chinh phti Cach mang lam thoi Céng
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa x8 héi chii nghia Viét Nam.

Didu 18. Trich nhiém ciia Nha nuée trong viée cung cip thong tin dit dai

1. Bdo dam quyen tlep ca.n cla ngum sit dung dét va tb chirc, cd nhén khic
dbi véi He théng thong tin qudc gia ve dat dai theo quy dinh clia phap ludt; wu tién
lwa chon hinh thirc phii hop véi phong tuc, tdp quén v vin hoa truyén théng cla
timg dén toc, timg ving.

2. Céng bd kip thoi, cong khai théng tin thude He théng thong tin qudc
gia vé dét dai cho ngudi st dyng dét va to chite, cd nhén khdg, trir nhiing thong
tin thudc bi méit nha nude theo quy dinh cua phap luat.

3. Thong bao quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vurc
quan ly dat dai dén nguoi sir dung dit va té chic, ca nhin khac bi anh hudng
quyén va loi ich hop phap.
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Diéu 19. Vai trd, trach nhiém ciia Mit tran T6 quéc Viét Nam va cac
t6 chire thanh vién ciia Miit trin trong quan Iy va sir dung dat dai

1. Uy ban Trung wong Mit trin T6 qudc Viét Nam tham gia xdy dung
phap lut, thue hién phan bién xa hai dbi voi du thao van ban phap luat vé dit
dai, du thio quy hoach, ké hoach sir dung dét quéc gia, du 4n ¢6 sir dung dat do
Qudc hoi, Thi twéng Chinh phi quyét dinh, chip thuan chi treong dau tur.

2. Uy ban Mit tran Té quéc Viét Nam cac cép c6 trach nhiém sau déy:

a) Tham gia x&y dung phap luit; thuc hién phan bién x& hoi doi véi dy
thao vén ban phap luét vé dét dai, du thao quy hoach, ké hoach sir dung dét cung

cap, du an cé sir dung dét do Hbi dcng nhan dan, Uy ban nhén dan cung cép
quyét dinh, chép thuén chi trrong dau tw;

b) Tham gia y kién vé truong hop thu hdi dét, phuong an boi thudng, hd
trg, tai dinh cu, trudng hop cudng ché khi thue hién thu hoi dat;

¢) Tham gia y kién, giam sat qué trinh xdy dung bang gia dAt va thuc hién
bang gia dat;

d) Tham gia hoa giai tranh ché‘ip dét dai theo quy dinh ctia phép luét;

d) Giam sat viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé thu hoi fiﬁt, trung
dung dat; vé bbi thudng, hd tro, téi dinh cu; vé giao dat, cho thué dit, chuyén
muc dich st dung d4t; vé cip Gidy ching nhin quyén sir dung dAt, quyén s& hitu
tai san gén lién véi dat.

3. Mt trin T qudc Viét Nam, céc td chirc thanh vién ctia Mt trén c6
trach nhiém trong viéc tuyén truyén, phé bién chinh sich, phép luat vé dit dai
téi Nhén din, vin dong Nhan dan thuc hién va chip hanh tét chinh sich, phap
luét vé dét dai.

Muc 2
QUAN LY NHA NUGC VE DAT DAI

Piéu 20. Noi dung quin Iy nha nwéce vé dat dai

1. Ban hanh va t6 chire thue hién céc viin ban quy pham phap luét vé quan
ly, stir dung dat dai.

2. Tuyén truyén, phd bién, gido duc, dao tao, nghién ctru khoa hoc, phat
trién cdng nghé, hop tac quic té trong quan 1y, sit dung dit dai.

3. X4c dinh dia giéi don vi hanh chinh, lép va quan Iy hé so dia giéi don
vi hanh chinh.

4. Po dac, chinh 1y, 1ap ban d6 dia chinh, bin d5 hién trang sir dung dét, ban
do quy hoach sir dung dat va cac ban d chuyén nganh v& quan 1y, sir dung dit.

5. Diéu tra, ddnh gia va bao vé, céi tao, phuc hdi dét dai.
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6. Lap, diéu chinh, quan ly quy hoach, ké hoach str dung dat.
7. Giao dét, cho thué dét, thu hoi dat, cong nhén quyén sit dung dat, trung
dung dat, chuyén muc dich sir dung dét.
8. Didu tra, xay dung bang gid dAt, gia dét cu thé, quan Iy gid dat
9. Quan ly tai chinh vé dat dai.
10. Bdi thudng, hd tre, tai dinh cur khi Nha nuée thu héi dat, trumg dung dat.
11. Phat trién, quan 1y va khai thic quy dt.
12. Ding ky dét dai, 14p va quan ly hd so dia chinh; cAp, dinh chinh, thu héi,
hiy gidy ching nhén.
13. Théng k&, kiém ké dét dai.
14. Xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac Hé thong thong tin quoc gia
vé dét dai.
15. Quén ly, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu clia ngudi sir dung dat.
16. Giai quyét tranh chép dAt dai; giai quyét khiu nai, t6 c4o vé dit dai.
17. Cung cép, quan Iy hoat déng dich vy cong vé dét dai.
18. Thanh tra, kiém tra, gidm sét, theo doi, dénh gia viéc chép hanh quy
dinh cta phép ludt vé dit dai va xur 1y vi pham phép ludt vé dAt dai.

Piéu 21. Nhiém vu, quyén han cua Chinh phi, Thit ttru'ng Chinh pha,
cac Bj, co' quan ngang Bo va chinh quyén dia phuong céc cip

1. Chinh phit théng nhét quan Iy nha nudc vé dét dai trong pham vi ca nude.

2. Thi tuéng Chinh pht thyc hién nhiém vy quan ly nha nuéc vé dét dai
theo quy dinh ctia Luat nay.

3. B Tai nguyén va Moi truong 12 co quan dfu mdi giap Chinh phi, Tha
tuéng Chinh phu thuc hién quan Iy nha nude vé dht dai.

4. B, co quan ngang B, trong pham vi nhiém vy, quyén han cta minh,
c6 trach nhiém gitp Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu trong quan 1y nha nuoc vé
¢4t dai.

5. Chinh quyén dia phuong céc clp c6 trach nhiém quan ly nha nuée vé
dat dai tai dia phuong theo thiAm quyén quy dinh clia Ludt nay.

& don vi hanh chinh cip huyén khcing thanh 1dp don vi hanh chinh cap xa

thi Hoi déng nhan dén, Uy ban nhén dan cap huyeén thye hién nhiém v, quyén
han ciia Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhén dén cép x4 quy dinh clia Luét nay.
Piéu 22. Co quan cé chirc ning quan ly dét dai va cbng chirc lam
cong téc dia chinh & cip xa
1. Hé théng co quan ¢6 chirc nang quan ly dt dai duoc td chirc théng nhét
& trung uong va dia phuong.
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2. Co quan cé chite niing quan ly nha nuéc vé dit dai & trung wong 12 B6
Tai nguyén va Méi truong.

3. Co quan co chic nidng quan ly dat dai & dia phuong duoc thanh lép &
cép tinh va & cép huyén.

4. T chirc dich vu cong vé dit dai, bao gbm t6 chirc dang ky dit dai, t
chire phét trién quy dit va cac td chire dich vu cong khac dugc thanh 14p va hoat
dong theo quy dinh ciia Chinh ph.

5. Uy ban nhan dén cp x4 c6 cdng chirc lam cong tac dia chinh theo quy
dinh ctua Luét Can bg, cong chite. Cong chitc lam cong tac dia chinh cé trach
nhiém gitp Uy ban nhén dén c4p x4 trong viée quén 1y dét dai tai dia phuong.

Muyc3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VOI PAT DAI

Diéu 23. Quyén ciia cong din dbi véi dit dai

1. Tham gia xdy dung, gép ¥, gidm sét trong viéc hoan thién va té chirc
thuc hién chinh sach, phap luat vé dat dai.

2. Tham gia quan 1y nha nudc, gép ¥, théo luan va kién nghi, phan anh véi
co quan nha nuée vé cong tac quan 1y, sir dung dat dai.

3. Quyén vé binh déng, binh diing gi6i trong quan 1y, sir dung dAt dai.

4. Tham gia déu gid quyén sir dung dét, déu thiu lua‘ chon nha diu tu thuc
hién dy 4n c6 sir dung dat theo quy dinh cia phép luit; dé nghi Nha nudc giao
ds":it,'c:hu thué dit khong ddu gia quyt’;;n sir dung dat, khong dau thiu lua chon nha
dau tu thuc hign du an co sir dung dét theo quy dinh ctia phéap luit.

5. Nhén chuyen nhwong, nhan tang cho, nhén thira ké, nhan gop von, thué
quyén su dung dAt; mua, ban, nhin chuyén nhurgng cé phan, phin vén gbp 1a gia
tri quyén sir dung dét theo quy dinh cua phép luat.

6. Thue hién cac quyén cia ngudi sir dung dat theo quy dinh cia Ludt nay.

Diéu 24. Quyén tiép cin thong tin dt dai

1. Cong dén dugc tiép cén c4c théng tin dét dai sau déy:

a) Quy hoach, ké hoach sir dung dét, cac quy hoach cé lién quan dén st
dung dit da duge co quan nha nuée c6 thim quyen quyét dinh, phé duyét;

b) Két qua thong ké, kiém ké dat dai;

c) Giao dét, cho thué dit;

d) Bang gia dat da duac cong, bé;

d) Phuong 4n bdi thuong, hd trg, téi dinh cur khi Nha nuée thu hdi dét da
dugc co quan cé tham quyén phé duyét;

e) Két qua thanh tra, kiém 1::'::11 giai quyét tranh chap dat dai; két qua giai
quyét khiéu nai, t6 cdo vé dét dai, két qué x{r Iy vi pham phép luét vé dat dai;
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g) Thit tue hanh chinh v& dit dai;

h) Vin ban quy pham phap ludt vé dat dai;

i) C4c thong tin dét dai khéc theo quy dinh ciia phép ludt.

2. Vige tiép cfn théng tin dAt dai thuc hién theo quy dinh ctia Luft nay,
phép luét vé& tiép can thong tin va quy dinh khdc ctia phép ludt c6 lién quan.

Pidu 25. Nghia vu cita cdng din dbi voi dit dai

1. Chép hanh ding céc quy dinh ctia phép ludt vé dat dai.

2. Giit gin, bao v& v phat trién tai nguyén dat.

3. Tén trong quyén sir dung dét ciia ngudi sit dung dat khac.

Chwong ITL
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 26. Quy%n chung ciia ngwdi sir dung dat

1. Puge cép Gidy chlmg nhén quyen str dung dat, quyen so hifu tai san
ghn lién véi dat khi c6 @t didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

2. Huong thanh qua lao déng, két qua diu tu trén d4t sir dung hop phép.

o3 Hudng cac lgi ich khi Nha nuée dau tur @& bao vé, cai tao va phat trién
dat néng nghiép.

4. Puge Nha nréc huéng din va gitp d& trong viéc cai tao, phuc hoi dat
nong nghiép.

5. Puge Nha nude bao hd khi ngudi khic xdm pham quyén, lgi ich hop
phap vé dat dai clia minh.

6. Dugc quyén chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh clia Ludt ndy
va quy dinh khac cia phdp luit c6 lién quan.

7. Puoc bdi thudng, hé tro, tai dinh cur khi Nha nude thu hdi dat theo quy
dinh cia Luét nay.

8. Khiéu nai, t6 céo, khoi kién vé nhiing hanh vi vi pham quyen str dung
dAt hop phép ciia minh va nhitng hanh vi khéc vi pham phép luat vé dét dai.

Piéu 27. Quyén chuyen doi, chuyen nhm;rng, cho thué cho thue lai,
thira ké, ting cho quyén sir dung dét; thé chap, gop von bang quyen SIF
dung dat

1. Ngudi sir dung dét dugc thyc hién -::ac quyén chuyen doi, chuyen nhrong,

cho thué, cho thué lai, thira k&, ting cho quyén sit dung dt; thé chép, gop von bing
quyén sir dung dét theo quy dinh ciia Luft nay va ludt khéc c6 lién quan.
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2. Nhém ngudi s dung dit ma c6 chung quyén sit dyng dat thi co céc
quyén va nghia vu nhu sau:
~ a) Nhom ngudi sit dyng dat bao gom thanh vién h¢ gia dinh, c4 nhén thi ¢6
quyen va nghia vu nhu quyén va nghia vy cuia cd nhan theo quy dinh cua Luét nay.
Trudmg hop trong nhém ngudi sir dung dét ¢ thanh vién 13 té chire kinh
té thi c6 quyén va nghia vu nhu quyén vé nghia vu ciia tb chirc kinh t& theo quy
dinh cua Luét nay;

b) Truémg hop nhém ngudi st dung dit ma quyén sir dung dét phan chia
dugc theo phin cho timg thanh vién trong nhém, néu timg thanh vién ctia nhém
muén thue hién quyén doi véi phédn quyén sir dung dét ctia minh thi phai thuc
hién ding ky bién dong hodc tich thira theo quy dinh, lam thu tuc cdp Gidy
chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai sin gin lidn véi dét va duge:
thyc hién quyén va nghia vu ctia ngudi sit dung dit theo quy dinh ctia Luét nay.

Truong hop quyén str dung dét ciia nhém ngudi st dung dét khong phén
chia dugc theo phéan thi céc thanh vién cling nhau thye hién hodc iy quyén cho
ngudi dai dién dé thyre hién quyén va nghia vy cia nhém ngudi sir dung dat.

3. Vige cong chimg, chimg thuc hop déng, vin ban thuc hién céc quyén
cua nguoi sir dung dat duoc thue hién nhu sau:

a) Hop dong chuyen nhuong_, tdng cho, thé chép, gop vén béng quyén Sur
dung dat, quyén str dung dat va tai san gin lién voi dét phal dugc céng chimg
hodc chimg thyc, trir truong hop quy dinh tai diém b khoén nay;

b) Hop dong cho thué, cho thué lai quyen sir dung dit, quyen sir dung dat
va tai san gan lmﬂ voi dat, hgp dong chuye:n dm quyen str dung dat mmg nghiép;
hqp dong chuyen nhucrng, gop von bang quyen sur dung dét, quyén sir dung dat
va tai sdn gin lién v6i dat tai s&n gin lién v6i dAt ma mot bén hodc cic bén
tham gia giao dich la td chie hoat dong kinh doanh bt dong san dugc cong
chitng hodc chimg thuc theo yéu cdu clia cc bén;

©) Vén ban vé thira ké quyén sir dung dét, quyén sit dung dit va tai san
gﬁn lién véi dét duge cong chimg hodc chimg thire theo quy dinh ctia phép luat
ve dan su;

d) Viéc céng chimg, chimg thuc thue hién theo quy dinh ctia phap luft vé
cong chimg, chimg thue.

Piéu 28, Nhin quyén sir dung d4t

1. Ngudi nhén quyén sir dung dat duge quy dinh nhir sau:

a) C4 nhin dugc nhan chuyén dbi quyén sir dung dét quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 37 ctia Luét nay:

b) Té chitc kinh té, c4 nhin duge nhén chuyén nhirong quyén sir dung dat;

¢) Té chirc kinh té c6 vén dau tir nuée ngodi, ngudi gde Viét Nam dinh cu
0 nudc ngoai duge phép nhép canh vao Viét Nam duge nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dat trong khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu cng nghé cao;
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d) T chirc kinh té ¢6 vén ddu tu nuéc ngoai duge nhan chuyén nhuong
von dau tir 1 gia tri quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Chinh phu;

d) Td chic kinh té, t6 chirc kinh té ¢6 von diu tu nudc ngoai nhan gop
von bing quyén sir dung dat;

e) Té chitc trong nude, cd nhéin, cdng dong dan cu dugc nhén téng cho
quyén st dung dat theo quy dinh cia Luét nay;

g) Té chirc trong nude, ca nhin, cong dong dan cu duge nhén thira ké
quyén sir dung dit;

h) Ngudi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ducrc phep nhép canh vao
Viét Nam dugc mua, thué mua nha & gan lién véi quyén sir dung d&t @, nhén
quyen sir dung dét & trong du an phit trién nha &; nhén thira k& quyén sir dung
dat & va cc loai dét khéc trong cling thira dat c6 nha & theo quy dinh cua phap
Iudt vé& dan sy; nhin tang cho nha ¢ gén lién véi quyen str dung dét & tir nhiing
nguoi thude hang thira ké theo quy dinh ctia phap luat vé dan su;

i) T4 chitc trong nudc, c& nhan, cdng ddng dén cu, tb chire ton gido, t6 chirc
t6n gido truc thudce, nguoi goe Viét Nam dinh cu & nude ngodi durge Nha nude giao
dét; tb chirc kinh té c6 vén dau tir nréc ngoai duge Nha nude giao dat dé thye hién
c4c du 4n dAu fir x4y dyng nha & dé ban hodc d& bén két hop cho thué;

k) T& chure kinh té, don vi su nghiép cong lap, to chirc tén gido, t6 chirc ton
giso truc thude, c4 nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudre ngoai, t6 chire kinh
té c6 vén dAu tr nude ngodi, th chirc nude ngodi cé chiic ndng ngoai giao duge
Nha nuédc cho thué dit;

1) Td chirc trong nudc, c4 nhin, cdng ddng dan cu td chirc t6n glan td
chirc tén gido truc thuoc dugce Nha nudc cong nhan quyen str dung dit déi voi
dAt dang dugc sir dung 6n dinh;

m) T6 chirc trong nude, ca nhén, ngu:m gbc Viét Nam dmh cu & nudce
ngoai dugc phép nhap canh vao Vigt Nam, td chire kinh té cé vun dau tu nuée
ngoai duge nhin quyén sir dung dét theo két qua hoa giai thanh vé tranh chép dat
dai dugc U}f ban nhan dan cép co thAm quyén coéng nhén; théa thudn trong hop
ddng thé chap dé xir Iy ng; quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyen vé
giai quyét tranh chap dht dai, khidu nai, t cdo vé dit dai, ban 4n, quyét dinh
cuia Tua 4n, quyét dinh thi hanh 4n cla co quan thi hanh 4n dd dugc thi hanh;
quyet dinh hodc phan quyet cua Trong tal thuong mai Viét Nam; van ban cong
nhan két qua dﬁu gi4 quyén st dung dat phi hop voi phép luat; van ban vé viéc
chia, tich quyén sir dyng dat phi hop véi phép luat @6i véi nhém nguoi sit
dung dét ma c6 chung quyén sir dung dét;

n) ang déng dan cu, tb chirc ton gido, t chirc ton gido tn,rc thuoc dugc
nhén quyén sir clung dat theo két q_ua hoa giai thanh vé tranh chip dat dai duoc
Uy ban nhén dan cap c6 thim quyen cong nhan, quyet dinh ctia co quan nha
nuée o6 thdm quyén vé giai quyét tranh chép d4t dai, khiéu nai, t6 cdo v& dit dai,
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ban 4n, quyét dinh clia Téa én, quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh 4n di
dugec thi hanh; quyét dinh hoic phén quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam;

0) T6 chirc trong nuée 1a phap nhén mdi duge hinh thanh thong qua viée
chia, tach, sdp nhip, hup nhét, chu}ren d6i md hmh td chitc theo quyét dinh ctia
co quan t6 chic c6 thim quyen hodc van ban vé viée chla, tach, sap nhép, hop
nhét, chuyén dm mé hinh 4 chirc cia td chirc kinh té phi hgp véi phéap luét
duge nhén c[uyen str dung dit tir cac t chirc la phap nhan bi chia, tach, sap
nhap, hop nhAt, chuyen ddi.

2. T6 chirc trong nuée, ca nhan duge nhén chuyén nhuong quyén sir dung
dét theo quy dinh ctia phap lut khong phy thude vao noi cu trd, noi déng tru sé,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 8 Piéu 45 va Didu 48 cia Luét nay.

3. B6i v6i khu vuc han ché tiép cdn dét dai thi viée nhan quyén sir dung
dt quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Didu nay thuc hién theo trinh ty, tha tuc do
Chinh phi quy dinh.

Diéu 29. Quyén ddi véi thira dit lién ké

1. Quyén d6i véi thira dit lidn k& bao gdm quyén vé 16i di; cAp nuée, thodt
nudc; tudi nude, tiéu nude trong canh tac; cap khi ga; lap dudng diy tai dién,
théng tin lién lac va c4c nhu cau cén thiét khéc theo quy dinh ctia phap lut.

2. Viée xAc lap, thay déi hodc chdm dirt quyén d6i véi thia dit lién ké
thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé dan sur; dong thoi phai thuc hién ding
ky theo quy dinh tai Diéu 133 cua Ludt nay d6i vdi truong hop quyén vé 16i di;
cap nudce, thoat nude; tudi nudce, tiéu nude trong canh tic.

Diéu 30. Quyén lya chon hinh thirc tra tién thué dit

1. T6 chic kinh té, don vi sy nghiép cong 18p, ¢4 nhin, ngudi gbc Vidt
Nam dinh cu & nuéc ngodi, t chirc kinh té ¢6 vén du tw nude ngodi dang duge
Nha nuée cho thué dat thu tién thué dit hing nim nhung thudc truong hop dugc
Nha nude cho thué dat thu tién thué dét mét lan cho ca thoi gian thué theo quy
dinh ctia Luat nay duqc lya chon chuyén sang thué dét tra tidn thud dit mét lan
cho thoi gian thué dat con lai va phai xéc dinh lai gid dét d& tinh tién thué dét tai
thoi diém co quyet dinh cho phép chuyén sang thué dét theo hinh thirc tra tién
thué dét mét 4n cho cé thoi gian thue theo quy dinh cta Luét nay,

2. To chuc kmh té, ¢4 nhan, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngnal to
chire kinh té c6 von diu tu nuée ngoai dang duge Nha nuée cho thué dit thu
tién thué dAt mét 1an cho ca théi gian thué duoc hra chqn chuyén sang thué dat
thu tién thué dat hang nam. Tién thué dit da nép duoc khéu trir vao tién thué dét
hing niim phai nép theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Pon vi su nghiép cong lap duge Nha nuée giao dat khong thu tién sir
dung dat ma co nhu cau sir dung m{t phin hogic toan bd dién tich dugc giao dé
san xudt, kinh doanh, cung cap dich vu thi dugc h,:a chon chuyen_ sang hinh thirc
Nha nuéce cho thué dat thu tidn thué dit hing nim dbi véi phén dién tich d6.

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



21

Piéu 31. Nghia vu chung ciia ngudi sir dung dat

1. Str dung dét diing muc dich, ding ranh gi¢i thia d4t, ding quy dinh vé
sir dung d séu trong long dét va chidu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong
cong trong long d4t va tudn thi quy dinh khéc cia phap luét 6 lién quan.

2. Thue hién ké khai dang ky dat dai; thuc hién ddy du thu tuc khi chuyen
doi, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dit,
thé chap, gép von bang quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

3. Thue hién nghia vy tai chinh vé dit dai theo quy dinh ctia phép luat.

4. Thuc hién bién phip bao vé dét; x Iy, cai tao va phuc hdi dit d6i véi
khu vie dét bi 6 nhiém, thodi hoa do minh gy ra.

5. Tufin thi quy dinh vé bao vé méi trromg, khong 1am ton hai dén tai sén
va loi ich hop phép ciia ngudi sir dung dat c6 lién quan.

6. Tun tht quy dinh cua phap luét vé viéc tim thiy vat trong long dit.

7. Ban giao lai ddt khi Nha nr6c c6 quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh
cta phap luit.

Muc 2

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC TRONG NUGC, TO CHUC
TON GIAO, TO CHU'C TON GIAO TRUC THUQC SU DUNG PAT

Piéu 32. Quyén va nghia vu ciia t6 chire trong nwée, t chu‘c ton g:au, to
chire ton gido troe thuge dwge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat

1. TS chue trong nude, tb chirc ton gido, t chuc ton gido tryc thuge duge
Nha nuée giao dht khong thu tidn sir dung dét c6 quyén va nghia vu chung quy
dinh tai Piéu 26 va Diéu 31 ctia Luit nay.

2. Tb chic trong nuée, to chu:c tén gido, to chirc ton gido truc thuge dugce
Nha nuéc giao dét khéng thu tién sir dung dat khc-ng co quyen chuyen doi,
chuyén nhuong, ting cho, cho thué quyén sir dung dét, thé chép, gop von bang
quyén sir dung dét.

Piéu 33. Quyén vi ng]:ua vu cua to chire tmng nuéc duwge Nha nwée
giao dt c6 thu tién sir dung dét, cho thué dit thu tien thué d4t mot lin cho
¢a thoi gian thue

1. Té chirc kinh t& durgc Nha nudc giao dt ¢ thu tign sir dung dét, cho thué
d4t thu tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué c6 quyén va nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghifa vu chung quy dinh tai Didu 26 va Dieu 31 ciia Luat nay;

b) Chuyén nhugng quyén sir dung dét, tai san thude s& hiru ctia minh gén
lidn voi dat;

¢) Cho thué quyén str dung d4t, tai san thudc sd hiru cua minh gﬁn lidn
v&i dit ddi véi truomg hop duge Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung dit; cho
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thué lai quyén sir dung dat, tai san thudc sé hiru cia minh gin lién véi dit dbi
voi tredong hop duge Nha nuéde cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué;

d) Tang cho quyén sir dung dét cho Nha nuéc; ting cho quyén sir dung
dit cho cong ddng dén cir dé xay dung cac cong trinh phuc vu lgi ich chung cua
cong dﬂﬂg hodc mé rong dudng giao thong theo quy hoach; tang cho quyén sur
dung d4t @ lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gén lién véi
dit theo quy dinh cta pha]:l luat;

d) Thé chap quyén sir dung dét, tai san thudc s& hifu ctia minh gan lién
vai dat tai céc t6 chirc tin dung dirge phép hoat déng tai Viét Nam, tai td chitc
kinh té khéc hoic c4 nhén theo quy dinh cia phép ludt;

¢) Gép vbn béng quyén sir dung dét, tai sin thue s& hitu clia minh gén lidn
voi dat voi to chuc trong nudce, ¢4 nhén, ngudi gbc Viét Nam dinh cur & nuée ngoai,
t6 chirc kinh té c6 vén déu tr nude ngoai theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pon vi sy nghiép cong ldp dugc Nha nudc cho thué dit thu tién thué
dat mot lan cho cé thoi gian thué dé ddu tu xay dung kinh doanh két cu ha ting
khu céng nghiép, cum céng nghiép quy dinh tai khoan 2 Didu 202 ctia Luat nay
thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Té chic trong nudc duge Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dit,
cho thué dit thu tién thué dat mét lan cho cé thoi gian thué nhung duge mién,
giam tién su dung dét, tién thué dét thi c6 cdc quyén va nghia vu theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop duoc Nha nuée giao dat d thuc hién du 4n diu tir xay
dyng nha ¢ x& héi, nha & cho lyc lugng vil trang nhén dan, dy én déu tu cai tao,
xdy dung lai nha chung cu ma dugc mién ho#c gl::’lm tién sir dung dét thi co
quyén v nghia vu nhr truong hop khong duge mién hodc khéng dugc giam tién
sir dung dat;

b) Té chirc trong nuée duge Nha nude giao dit ¢ thu tién sir dung dat,
cho thué dit thu tidn thué dit mot lin cho cé thoi gian thug dé thuc hign dy dn
dau tir c6 muc dich kinh doanh ma dugc mién, giam tién sur dung dat, tién thué
dét thi co quyen va nghla vu nhur trirdng hgp khong duge mién hodc khéng duoc
glam tién sir dung dét, tién thué dét; truong hop chuyén nhuung, gop von bang
quyen sir dung dat tlu phai nop cho Nha m.ra-:: mot khoan tién tuong ung voi so
tién sir dung dét, tién thué dit da duoc mién, giam tai thoi diém giao dt, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét, trir truémg hop phép ludt ¢6
lién quan ¢6 quy dinh khac.

Piéu 34 Quyén va nghla vu cia t6 chire kinh té, don vi s nghiép

cong lap, to chirc tén gmu, td chire ton gido truc thude si dung dat do Nha
nuwéc cho thué dat thu tidn hing nim

1. T4 chirc kinh té, 5 chic ton gido, t chirc ton gido truc thude durge Nha
nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim c6 cac quyén va nghia vu sau déy:
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a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 v Diéu 31 cla Ludt nay;

b) Thé chép tai san thudc s& hitu ciia minh gan lién voi dét tai cdc to chire
tin dung duge phép hoat dong tai Vigt Nam, tai tb chitc kinh té khac hodc ca
nhén theo quy dinh ctia phap luat;

c¢) Ban tai san thudc so hiru cia mmh gan lidn véi dét, ban tai san thude s&
hitu clia minh gén lién véi dat va quyén thué trong hop ddng thué dat khi dap
g digu k;en quy dinh tai Piéu 46 cia Luft ndy. Ngum mua tai san gén lién véi
dét va quyén thué trong hop dong thué &4t dugc tiép tuc thué dat theo myc dich
da duoc xac dinh va thoi han st dung dat con lai, duge ké thira céc quyen va
nghia vu ctia ngudi sit dung dat theo quy dinh clia Ludt ndy va quy dinh khac
ciia phép luét c6 lién quan;

d) Gop vOn béng tai san thuqc s& hitu ctia minh gén lién véi dat trong thai
han thué dit; ngudi nhan gop von bing tai san duge Nha nude tiép tuc cho thué
dét theo muc dich d3 duoc xéc dinh trong thoi han con lai;

d) Cho thué tai san thudc s& hifu clia minh ghn lidn voi dit va quyén thué
trong hop dong thué dat;

e) Cho thué lai quyén sir dung dat thea hinh thirc tra tién thué dét hing nim
ddi véi dét da duge xay dung xong keét cau ha tang trong trudng hop duge phép
diu tu xdy dung kinh doanh két cdu ha tAng dbi voi dht khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu cdng nghé cao; ngudi thué lai quyén sir dung dt phai sir dung
dit dimg muc dich va thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.

2. Pon vi su nghiép cong lap dugc Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat
hﬁn_g nim khong thude truong hop sir dung dAt dé dAu tu x4y dyng kinh doanh két
cAu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép quy dinh tai khoan 2 Diéu 202 cia
Luat nay thi cd quyen va nghia v quy dinh ta1 khoan 1 biéu nay, trir quyen ban,
quyén thé chap va quyen gép von bing tai san gén lién voi dat va quyén thué
trong hop ctong thué dit. Viéc khai théc, sit dung quy dét d& dwgc Nha nudce cho
thué dét két hop vao muc dich khac thyc hién theo quy dinh sau déy:

a) Déi véi dat don vi su nghiép cong lép duge Nha nude cho thué dét thi
dugc phép chi dong khai thic, sir dung két hgp da muc dich theo phuong an
duge co quan chi quan phé duyét phi hop vé6i quy dinh cta Luét nay va phap
ludt co lién quan; tmcng hop cé dau tu xiy dung cdng trinh trén dét phai phu
hop véi phap luét vé xdy dung. Viéc khai théc, sir dung d4t két hop da muc dich
phai dugc hach todn theo quy dinh cia phép luat;

b) Déi véi dit do don w su nghiép cong lap dang sur dung ma ¢6 nhu cau
cho thué, lién doanh, lién két véi té chire kinh té thi phai cé de an su dung tal
san cbng vio muc dich cho thug, lién doanh, lién két duge cap c6 thim quyen
phé duyét theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly, sir dung tai sén cong.

3. Té chuc kinh té, don vi su nghiép cong lép sir dung dét thué cua t6
chic, ca nhén ngoai khu céng nghiép, cum cong ﬂghiep, khu c6éng nghé cao thi
c6 cdc quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat ve dan sy.
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Diéu 35. Quyen va nghla vu ciia t6 chire kinh té nhén chuyén nhwong
quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dit

1. Té chirc kinh t& nhan chuyén nhuong quyén st dung dit, chuyén muc
dich st dung dit c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 v Didu 31
cua Luat nay.

2. T6 chirc kinh & nhan chuyén nhirong quyén sir dung dét c6 ngudn gée
do duge Nha nuéc giao c6 thu tién sir dung dit hodic Nha nuéc cho thué dt thu
tién thué dét mét 1an cho ca thai gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Piédu 33 ctia Luét ndy.

3. T6 chirc kinh té nhén chuyén nhuong quyén st dung dét nong nghiép
theo quy dinh ctia phap ludt thi ¢6 céc quyén va nghia vu sau diy:

a) Trudmg hop nhan chuyén nhuong va khéng chuyén muc dich sur dung dat
thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khodn 3 Diéu 33 cila Luét nay;

b) Truémg hop nhén chuyén nhuong va chuyén muc dich sir dung dét ma
thuqc truong hop dm;rc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dit hoic cho thué
dit thu tién thué dit mot l4n cho ca thoi gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 33 cta Lujt nay;

c¢) Truong hop nhéan chuyén nhuong va chuyén muc dich st dung dat ma
thude trudmng hop duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hing nim thi c6
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Didu 34 ctia Lut nay.

4, Quyén va ngl-ua vu cta t6 chirc kinh té st dung dat dugc co quan nha
nuge c6 thim quyen cho phép chu}’en muc dich sir dung dét tir dat khéng thu

tién sir dung dét sang dét co thu tién sir dung dit hodc cho thué dit duge quy
dinh nhu sau:

a) Trudng hop thude hinh thirc Nha nuéc giao dit cé thu tién sir dung dat
ho#c cho thué dat thu tién thué dit mot lin cho ca thoi gian thué thi c6 quyén va
nghia vu quy dinh tai khodn 1 va khoén 3 Diéu 33 ctia Luat nay;

_ b) Trudmg hop thudce hinh thirc Nha nuéce cho thué dét thu tién thué dét
hang ndm thi co quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 ciia Luit nay.

Diéu 36. Quyen vﬂn nghia vu ciia td chu'c kinh t¢ nhin gop von bang
quyén sir dung dat; quyén sir dung dAt ciia t6 chirc kinh té khi gidi thé, pha sin

1. TH chire kinh té nhén gép von bing quyén sir dung dét ctia c4 nhan, t

chire kinh té khac thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 33 ciia Luat nay
trong cac trudmg hop sau diy:

a} Dit cua tb chire kinh té g6p vén ¢é ngudn gde do duge Nha nude giao
6 thu tién st dung dét hodc dugc Nha nuée cho thue dat thu tién thué dit mot
lan cho ca thoi gian thué, do nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat;

b) Diét ctia ¢4 nhan gop vén ma khéng phai 14 dat duroc Nha nuée cho thué
thu tién thué d4t hang nim.

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



25

2. Quyén st dung dAt cua hop tac x4, lién hiép hop téc x& khi gidi thé, phd
san thuc hién theo quy dinh sau ddy:

a) Dbi véi dét duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dit; duge
Nha nudc giao d4t ¢é thu tién si dung dat, cho thué dét, do mua tai san gén lién
v6i dAt hoic nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét hop phép tir ngudi khéc
ma tién st dung dit, tién thué dét, tién mua tai sin gén lién véi d4t, tién nhén
chuyén nhuong quyén sir dung d4t c6 ngudn goc do Nha nuée hod trg thi Nha
nude thu hdi dit d6 theo quy dinh clia Lut nay va phép luat v& hop tac x&;

b) Déi v6i dat duge Nha nude giao At c6 thu tidn st dung dét, cho thué
dht thu tidn thué dét mot An cho ca thoi gian thué, do mua tai sén gin lién voi
d4t hodic nhan chuyén nhuong quyén str dung dat hop phdp tir nguoi khic ma
tidn sir dung dAt, tién thué dt, tidn mua tai sin gén lidn vei dat, tién nhén
chuyén nhugng quyén sit dung dét khéng cé ngudn gbe do Nha nude hd tro;, dht
do thanh vién gép quyén sit dung vao hop téc x4, lién hiép hop tdc xa thi Nha
nuéc khéng thu héi dét, quyén sir dung &4t do la cua hop tde xd, lién hiép hop
tac x4 va duge xi ly theo diéu 1é ciia hop tac x3, lién hiép hop tac x4, nghi quyét
ctia dai hgi thanh vien.

3. Quyén sir dung dAt cia t chic kinh té 12 doanh nghiép khi giai thé, pha
san duoc xir 1y theo quy dinh ciia phép lujt vé doanh nghiép, phép luét vé pha
san va quy dinh khéc ciia phap ludt c6 lién quan.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG AT

Pidu 37. Quyén va nghia vy ciia cd nhin sir dung dat
1. Ca nhén sir dung dAt néng nghiép duge Nha nudc giao trong han murc;

r

dat duoc Nha nude giao c6 thu tién st dung dat, cho thué dAt thu tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué, duge Nha nurée cong nhéin quyeén sir dung dat; dat
nhén chuyén {01, nhan chuyén nhugng, nhén ting cho, nhén thira ké thi co cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 26 va Didu 31 ctia Ludt nay;

b) Chuyén déi quyén st dung dAt ndng nghiép v6i cd nhin khac;

¢) Chuyén nhuong quyén sit dung d4t, tai san thudc s& hitu ciia minh ghn
lidn véi dat theo quy dinh ctia phap ludt;

d) Cho tb chitc, cé nhan khéc, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai
dhu tu tai Viét Nam thué quyen st dung dat, tai san thudc s& hitu cua minh gan
lién véi dit;
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d) Ca nhén st dung dét c6 quyen dé thira ké quyén sir dung dat, tai san
thuge s& hifu ctia minh géin lién véi dit ctia minh theo di chiic hodc theo phép luat.

Truong hop ngudi duge thira ké 1a nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai thuge dm tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 44 ctia Luat nay thi duge nhan
thita ké quyén st dung dit; néu khéng thudc dbi tucmg quy dinh tai khoan 1
Piéu 44 ctia Lut nay thi dugce hudng gid tri ciia phan thira ké d6;

e) Téng cho quyén sir dung dit cho Nha nuéc; ting cho quyén sir dung dat
cho cong déng dan cr dé xdy dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung ctia
cong dcmg hodic mé réng dudng giao théng theo quy hoach; ting cho quyén st
dung d4t d& 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gin lién véi
dat theo quy dinh cta phép ludt; ting cho quyén sir dung dat tai san thude s&
hitu ciia minh gén lién voi dat déi véi c4 nhan hodc ngudi gbc Viét Nam dinh cu
& nude ngoai thude doi tucrng quy dinh tai khoan 1 Didu 44 ciia Luét nay;

g) The chip quyén st dung dit, tii san thude s¢ hitu clia minh gin lién
véi d4t tai t6 chirc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t6 chirc kinh
té khic hoiic cd nhan theo quy dinh ctia phép luit;

h) Gup vén bﬁng quyén sir dung dat, tai san thude s& hitu clia minh gén
lién véi dit véi td chirc, g6p quyén sir dung dat véi ca nhan, ngudi g Viét
Nam dinh cu & nuéc ngodi dé hop téc san xuét, kinh doanh.

2. Cé nhén duge Nha nuée cho thué dat thu tién thué dit hing nim c6 céc
quyén va nghia vy sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 31 ctia Lujt nay;

b) Bén tai san thude sé hitu cia mm.h gén lién voi dAt, ban tai san thudc so
hiru ciia minh gén lién voi dét va quyén thué trong hop dong thué dat khi dap
lmg didu kién quy dinh tai Piéu 46 cia Lll@t nay. Nguroi mua tai san gan lién vdi
dat va quyén thué trong hop dong thué dit dugc tiép tuc thué dét theo muyc dich
d4 duoc xdc dinh va thoi han sir dung dat con lai theo muc dich di duoc xéc

dinh; dugc ké thira cée quyén va nghfa vu cla ngudi sir dung dét theo quy dinh
cia Luat nay va phap ludt c6 lién quan;

c) Dé thira ké, ting cho tai san thuc s& hitu cia minh gén lién véi dit va
quyén thud trong hop déng thué dat; ngudi nhan thira ké, nguoi duge ting cho

tai san va quyén thué trong hop dbng thué dit duoc Nha nuéce tiép tuc cho thué
dat theo muc dich da duoc xéc dinh;

d) Cho thué tai san thudc s& hitu ctia minh gén lién véi dét, cho thué lai
quyén thué trong hop déng thué dét;

@) Thé chap tai san thude sé hitu cia minh g,én lién véi dét tai cdc tb chirc
tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai té chirc kinh t8 khéc hodc ca
nhén theo quy dinh ciia phap luit;

e) an von hang tal san thudc sé hiru clia minh gan lién véi dét trong thai
han thué dit voi td chirc, cd nhan, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai;
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nguoi nhan gop von bang tai san dugc Nha nude tiép tuc cho thué dat theo muc
dich da dugc x4c dinh trong thoi han con lai.

3. Ca nhin thué lai dit trong khu c6ng nghiép, cum céng nghiép, khu
cdng nghé cao thi ¢6 cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Trudng hop thué dat, thué lai dft tra tién thué dét mot l4n cho ca thoi
gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy;

b) Truomg hop thué dét, thué lai dat tra tién thué dat hiang nim thi c6
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
4, C4 nhan durge Nha nuéc giao dit, cho thué d4t ma duge mién, gidm tién

SUr dung dét, tién thué dat thi co quyen va nghia vu nhu truong hop khong duge
mién, khéng duoc giam tidn sir dung dét, tién thué dAt.

5. Cé nhan sir dung dat thué ciia t6 chic, cd nhan khong thudc trudmg hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi cé quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap
luat v& dan sy.

Piéu 38. Quyén vi nglua vy ciia ca nhin chuyen muc dich sir dung
dit tir dat khr.mg thu tién sir dung dat sang dat ¢é thu tién sir dung dit
hodc thué dat

1. C4 nhén dugc phép chuyen muc dich sit dung dét tir dat duge Nha mmc
giao dat khong thu tién sir dung dat sang dat dm;rc Nha nuée giao dit ¢6 thu tién
SUr dung dét hodic Nha nudc cho thué d4t c6 quyen va nghia vu chung quy dinh
tai Diéu 26 va DPiéu 31 cta Lujt nay.

2. Ca nhén sir dung dét dugc co quan nha nude cé thdm quyén cho phep
chuyén muc dich sir dung dt tir dit dugc Nha nude glac dat khong thu tién st
dung dt sang dht duge N'ha nuée giao dét c6 thu tién st dung dat hodc Nha
nudc cho thué dit ¢ quyén va nghia vu nhu sau:

a) Truong hgp duge Nha nude giao d4t c6 thu tién s dung dét hodc cho
thué dét thu tién thué d4t mot 1an cho ca thai gian thué thi c¢6 quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 cia Lut ndy;

b) Trutmg hgp dugc Nha nude cho thué dt thu tién thué dat hing nim thi
¢ quyen va nghia vu quy dinh tai khoén 2 Piéu 37 caa Luit nay.

Pitu 39. Quyén va nghia vu cia cdng dong din cr sit dung dat

1. Céng d@dng dan cu sir dung dét ¢ quyén va nghia vu chung quy dinh tai
Diéu 26 va Didu 31 clia Luét nay.

2. Cong dong dan cu sir dung d4t c6 quyén va nghia vu nhu quyén va
nghia vu ciia ¢4 nhin ¢6 hinh thirc sir dung dht tuong tmg, trir quyén dé thira ké.

Trm:mg hop cong dung dan cu duge Nha nudc giao dét khéng thu tlEI‘l sur
dung dét, cong nhén quyén sir dung dat theo hinh thirc giao dét khong thu tién sir
dgng dat thi khong co quyen chuyan dbi, chuyen nhuong, tang cho, cho thué
quyén stt dung dét, thé chép, gop von bing quyen str dung dét.
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Muc 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC NUOC NGOAI
CO CHU'C NANG NGOAI GIAO, NGUOI GOC VIET NAM PINH CU O
NUGC NGOAI TO CHUC KINH TE CO VON PAU TU
NUGC NGOAI SU DUNG PAT

Picu 40. Quyén va nghia vu cia t6 chirc nwée ngoai cé chirc ning
ngoai giao

1. T4 chite nuée ngoai ¢ chire nang ngoai giao sir dung dat tai Viét Nam
cO cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 31 cta Luat nay;

b) X4y dung céc cong trinh trén dit theo gify phép ciia co quan nha nuéce
Viét Nam c6 thim quyén;

¢) S& hitu cong trinh do minh x4y dung trén dét thué trong thoi han thué dét;

d) Viéc tra lai dét, chuyén quyén sir dung dat cia té chirc nude ngoai ¢6
chitc ning ngoai giao khi khong con nhu cau sir dung vao muc dich da duge
thué dit thi thuc hién theo didu uéc quéc té, thoa thudn qudc t& va quy dinh cua
phap luat,

2. Trudng hop didu ude qubc té ma nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét

Nam la thanh vién c6 quy dinh khdc thi to chirc nu6e ngoai ¢6 chirc néang ngoai
glao co quyen va nghia vu theo didu e quoc té do.

Diéu 41. Quyén va nghia vu ciia ngwdi ghe Viét Nam dinh cw & nwée
ngodi, to chirc kinh té ¢6 vén diu tw nwée ngodi sir dung dit dé thye hién
du 4n dau tr tai Viét Nam

1. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai vé déu tir tai Viét Nam
duge Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat co cac quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 33 cia Luét nay.

2. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, té chire kinh té ¢é vén diu
tu nuéc ngoai dugc Nha nuée cho thué dat thu tién thué dit hing nim c6 cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 26 va Piéu 31 ciia Luat nay;

b) Thé chép tai sin thude s& hiru ctia minh gin lién véi dat tai cdc to chire
tin dung durgc phép hoat dong tai Viét Nam;

c) Gop von bang tai san thudc s& hiru cua minh gan lién véi dét trong thoi

han thué d4t; nguoi nhin gép vén béng tai san duge Nha nude tiép tuc cho thué
dét theo diing muc dich d droc x4c dinh trong thdi han con lai;

d) Bén tai san thudc sd hitu cia minh gan lién véi dét, ban tai san thudc sd
hitu cia minh gan lién v&i dat va quyén thué trong hop dong thué dat khi dap
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ung diéu kzén quy dinh tai Diéu 46 cta Luit niy. Ngum mua tai san gan lién véi
dAt va quyén thué trong hop ddng thué dt dugc tiép tuc thué dit theo muc dich
di duge xé4c dinh va thoi han st dung dat con lai, cé céc quyén va nghia vu cla
ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Ludt ndy va phép ludt c6 lién quan;

@) Cho thué tai san thudc s& hitu ctia minh gin lién voi dat va quyen thué
trong hop ddng thué dét;

e) Cho thué lai quyén sir dung dat theo hinh thirc tra tién thué dét hing
nam dbi véi dat da duge xdy dung xong két cau ha tang trong truomg hop duge
phép diu tr xdy dung kinh doanh két cAu ha tang doi voi dat khu céng nghiép,
cum cﬁng nghiép, khu cong nghé cao; nguoi thué lai quyén sir dung dét phai st
dung d4t ding muc dich va thuc hién nghia vu ti chinh theo quy dinh.

3. Ngum ghc Viét Nam dinh cu & nude ngoal td chite kinh t& cé von dau
tu nude nguat dugc Nha nuac cho thué dht thu tién thué dat mét 1An cho ca thdi
gian thu.e t6 chirc kinh té ¢6 vbn dau tur nurée ngoai dugc Nha nude giao dét cb
thu tién str dung dat dé thue hién du én c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyen va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 ctia Luét nay;

b) Chuyen nhuong quyén sit dung d4t, tai san thudc s& hifu ctia minh gén
lién v6i dét trong thoi han sit dung dat;

c) Cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét, tai san thudc s hitu cla
minh gén lién v6i dét trong thai han st dung dat;

d) Thé chip quyen sir dung dht, tai san thue so hiru ciia minh gén lidn
véi dét tai cée td chire tin dung duge phép hoat dng tai Viét Nam;

&) G6p vbn bang quyén st dung dat, tai sén thudc s& hiru cua minh gan
lién véi dat.

4. Td chirc kinh té ¢6 vén dau tr nudc ngodi c6 sir dung dat dugc hmh
thanh do nha d3u tr nudce ngoai mua cb phan phin von gop thi c6 céc quyén va
nghla vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay tuong {mg véi hinh thitc nép
tién st dung dét, tra tién thué dét.

5. Ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nude ngodi, t4 chic kinh té ¢6 von diu
tu nuoc ngca1 sir dung dét dé thu'c hién céc du an dAu tu tai Viét Nam dugc Nha
nude gmo dét, cho thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thi gian thué nhung
durge midn, gidm tién sir dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 3 Piéu 33 clia Luét nay.

Diéu 42. Quyen va nghia vu ciaa tb chtrc kmh té ¢6 von dau tw nuée
ngoai dang sir dung dét do nhén gép von bing quyén sir dung dit

1. To chire kmh té ¢ vn dau tu nudc ngoai nhén gbp von ba.ng quyen sir
dung dt co nguon gbc dugc Nha nuée giao ¢6 thu tién sir dung dit, quyen su
dung dat dugc thué tra tidn thué @4t mot 1an cho ca thoi gian thué thi cé quyén
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va nghfa vu quy dinh tai khoén 3 Piéu 41 ciia Luét nay.

2. Té chirc kinh té ¢6 vén diu tu nuéc ngoai duoc chuyén dbi tir doanh
nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gdp von bang quyén sir dung dat thi cé cic
quyén va nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Didu 41 ciia Luat nay ddi véi
treomg hop quyén sir dung dit do nhén gép von truée do khéng thue truong
hop duqc sir dung @& thuc hién céc dy 4n ddu tu nha & 4 ban Va td chirc kinh té
c6 vén dau tr nude ngoai duge Nhi nudce cho thué dit thu tidn thué dét hang
nadm theo quy dinh ctiia Luét nay;

b) Quyen va nghia vy quy dinh tai khoan 3 Piéu 41 cta Lujt nay dbi véi
trudmg hop quyén sir dung dat do nhén gnp von trude do khong thude tt‘lIU’ﬂg
- hop duge sir dung @ thue hién cac du 4n dau tu nha & ¢ ban va td chic kinh té
c6 von diu tr nude ngoai duge Nha nuée cho thué dit thu tidn thué dét mét lan
cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia Luét nay;

c) Quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 cia Ludt nay dbi véi
tnromg hop qu}ran sir dung dét do nhén gép von trude d6 duge sir dung dé thue
hién céc du 4n dau tu nha & dé bé.n va td chirc kinh té ¢ vén diu tir nuée ngoai
dugc Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dit theo quy dinh clia Luat nay.

3. Doanh nghiép nha nude duge Nha nuoe cho thué dat truée ngay 01
thang ? ném 2004 ma dugce sir dung gié tri quyén str dung dat nhw ngan sach nha
nudc u::ap cho doanh nghiép, khong phal ghi nhén ng va khong phai hoan tra tién
thué dit theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai g6p von lién doanh vrén td chirc
nudc ngoai, ca nhan nude ngoai thi doanh nghiép lién doanh ¢6 quyen nghia vu
quy dinh tgﬂ khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 clia Luit nay. Gié tri quyén sir dung dat
12 phan vén ctia Nha nuée déng gop vio doanh nghiép lién doanh.

Diéu 43. Quyeu va nghla vu cia nguoi goc Viét Nam dinh cwr & nuéc
ngoai, to chirc kinh té ¢6 vén diu tw nwrére ngoai sir dung dit trong khu cng
nghi¢p, cum cong nghiép, khu cong nghé cao

L Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai nhin chuyén nhuong quyén
sur dung dit trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghf; cao ¢o
quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1 va khoan 3 Diéu 33 ctia Lujt nay.

2. Ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td chirc kinh té ¢6 vén dau
tr nude ngoai thué dit, thué Egu dat trong khu céng nghiép, cum céng nghiép,
khu edng nghé cao ¢ cac quyén va nghia vu sau déy:

a) Truong hop tra tién thué @it mét 1an cho ca thoi gian thué, tra tién thué
lai dat mét 14n cho ca thoi gian thué lai thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai
kho#n 1 va khoan 3 Piéu 33 ciia Luét nay;

b) Trudng hop tra tién thué dit, thud lai dét hing nim thi cé quyén va
nghia vy quy dinh tai khoan 1 Didu 34 cia Lujt nay.
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Pitu 44. Quyén va nghia vu vé sir dyng dit & ciia ngudi goe Viét Nam
dinh cw & nwée ngodi dwge sé hiru nha & tai Viét Nam; ngudi nwéc ngoai
hodc nguvi gée Viét Nam dinh cwr & nwée ngoai khdng thude déi twgng dwge
s¢ hiru nha & gén lién v6i quyén sir dung dat & tai Viét Nam

1. Ngudi gbe Viét Nam dmh cu & nudc ngoa"n duge phép nhép canh vao
Viét Nam thi dugc s& hitu nha & gan lién véi quyen sir dung dit & tai Viét Nam;
c6 quyén st dung dét & do nhan chuyén quyén sir dung d4t & trong céc du an
phét trién nha o.

2. Ngudi gbe Viét Nam dinh cuw & nuéc ngoai thuge déi rgng quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay c¢é cic quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 31 ciia Luét nay;

b) Chuyén quyén sir dung dét & khi bén, ting cho, dé thira ké, d6i nha &
cho tb chire, cd nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu O nudc ngoal thube doi tlmng

duoc s& hifu nha & tai Viét Nam; ting cho nha & gan lién v6i quyén sir dung dét &
cho Nha nudc, cong dong dan cu, ting cho dé 1am nha tinh nghfa, nha tinh
thuong, nha dai doan két. Truong hop ting cho, dé thira ké cho d6i twong khong
duarc s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam thi déi tuong nay :,hi dugc hudng gia tri cua nha
4] ga.n lién voi quyen sir dung dat U va khong duge cap Gidy chimg nhén quyen St7
dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat;

c) Chuyén nhuong, cho thug, ting cho, dé thira ké, gép von bing quyén sit
dung dat & theo quy dinh cta Luét nay;

d) Thé chip nha & gén lién véi quyén st dung dét & tai tO chic tin dung
duge phép hoat dong tai Viét Nam.

3. Truong hqp tat ca ngm‘fn nhan thira ké quyen su dung dat, quyen s& hitu
nha &, tai sin khéc gin lién véi dit déu 1a ngu'm nudc ngoai hodc nguoi goc: Viét
Nam djnh cu & nudc ngoéu khong thude dbi tuong dugc so hitu nha & gén lién
v6i quyén sir dung dit & tai Viét Nam quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi ngudi
nhan thira ké khéng duge cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hifu tdi san gin lién voi dat nhung duge chuyén nhugng hoic dugc ting cho
quyén str dung dt thia ké theo quy dinh sau day:

a) Trong trudng hop chuyen nhuong quyén sir dung dit thi bén chu}'en
nhuong trong hop déng chuyén nhugng quyén sir dung d4t 14 ngudi nhén thira ké;

b) Trong trudng hop tang cho quycn sir dung d4t thi ngudi duge ting cho
phai 14 d6i trgng dugc quy dinh taz diém e khoan 1 Didu 37 clia Luit ndy va phu
hop véi quy dinh cia phap luat v& nha &, trong d6 ngudi nhan thira ké duoc
dimng tén la bén téng cho trong hop ddng hofic vin ban cam két tang cho;

c) Trong trudmg hop chua chuyén nhuong ho#ic chua ting cho quyén sUr
dung dit thi ngucu nhén thira ké hoac ngum dai dién theo uy qu}ren béng van
ban ndp hd so vé viée nhin thira ké tai td chirc dang ky dat dai dé cép nhat vao
S4 dia chinh.
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4. Truung hop trong s6 nhimg ngum nhién thira ké c6 ngudi gdc Viét Nam
dinh cu & nuée ngoai khong thude dbi tugng dwge s& hitu nha & gén lidn véi
quyeén st dung dat & tai Viét Nam con nhirng nguoi khac thudc dién duge nhan
thira ké quyén st d1,mg dat theo quy dinh ctia phap luat vé& dit dai ma chua phén
chia thira ké quyén st dung dit cho timg ngm?n nhén thira ké thi n.hl.mg ngudi
nhin thira ké hoac nguoi dai dién theo ty quyen bang vin ban ndp ho so vé viée
nhén thira ké tai t6 chitc dang ky dit dai dé cap nhét vao Sé dia chinh.

Sau khi giai quyet xong viéc phan ctua thira ké thi cdp Gidy chimg nhén
qu}ren St dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat cho ngudi thude dm
tugng duge cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan
lién véi dat; doi véi ngudi goc Viét Nam dinh cur & nuée ngodi khéng thude doi
tugng duogc sd hiru nha & gan lién v6i quyén st d!,mg d4t & tai Viét Nam thi phn
thira ké dugc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Ngudi nhén thira ké trong cac trueong hop quy dinh tai dié ém c khoan 3
va khoan 4 Piéu nay dugc ity quyén bing vin ban cho ngudi khdc trong nom
hodc tam str dung dét va thyuc hién nghia vu theo quy dinh ctia phép ludt vé dit
dai va quy dinh khdc cia phép luét ¢ lién quan.

Muc 5
PIEU KIEN THU'C HIEN CAC QUYEN
CUA NGUOI SU DUNG PAT

Diéu 45. Piéu kién thwe hién cdc quyen chuyén dédi, chuyen nhwgng,
cha thué, cho thue lai, thira ke, ting cho quyen sir dung dét; thé chép, gnp
von hang quyén sir dung dit; nhin chuyén nhwong, nhian ting cho quyen
sir dung dat

1. Ngudi sir dung dat durge thue hién céc quyén chuyén dbi, chuyén
nhuqng, cho thué, cho thué 131, thira ké, ting cho quyén sit dung dét; thé chép,
gop von bang quyén sir dung dét khi cé du cdc didu kién sau day:

a) C6 Giay chung nhin quyen st dung dét hoic Gidy Chl.ﬂ'lg nhan quyen
sO hitu nha & va quyen sir dung dat & hoéc Giay chung nhén quyen sir dung dét,
quyen s¢ hitu nha & va tal san khac gan lién voi dit hoic Gidy chimg nhan
quyen sir dung cl“ﬂl1 quyen so hitu tai san gén lién v6i dit, trix tm{mg hop thira ké
quyen sur dung dat, chuyén ddi dat néng ngh1¢p khi dén dién, dbi thira, ting cho
quyén su dung d4t cho Nha nuéce, cong dong dan cu va truomg hop quy dinh tai
khoén 7 Didu 124 va diém a khoan 4 Diéu 127 cia Luat nay;

b) Pét khéng cé tranh chép hodc tranh chdp di duoc giai quyet bdi co
quan nha nudc cé thdm quyén, ban 4n, quyét dinh cia Toda 4n, quyét dinh hoic
phén quyét ciia Trong tai d3 c6 hiéu luc phép luét;
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¢) Quygn sir dung @4t khong bi ké bién, 4p dung bién phap khéc dé bao
dam thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luét thi hanh an dan sur;

d) Trong thoi han sir dung dét;

d) Quyén sit dung dét khéng bj 4p dung bién phap khén cép tam thoi theo
quy dinh cia phéap luat.

2. Trudng hop chu dau tu chuyén nhugng quyen stt dung dét di c6 ha
ting ky thuét trong dur 4n bat dx;ung san thi ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan
1 Piéu nay con phai dép tng diéu kién khac theo quy dinh cua Luét Kinh doanh
bat dong san, Luét Nha &.

3. Ngudi sit dung dét khi thyre hién céc quyen chuyén doi, chuyen
nhuong, cho thué, chn thué lai, thira ké, ting cho quyen str dung dat; thé chép,
gﬂp vbn bing quyén sir dung dit thi ngoai cic diéu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu nay con phai dap tmg cdc didu kién theo céc truomg hop sau ddy:

a) Péi véi truong hop mua, bén tai san gan lién véi dat, quyen thué trong
hop déng thué dit duge Nha nuée cho thué thu tién thué d4t hing nim thi phai

dédp tmg didu kién quy dinh tai Diéu 46 ctia Ludt nay;

b) Bﬁl vol trudng hop chuy;én ddi quyén sir dung dét néng nghiép thi phai
dap (mg diéu kién quy dinh tai Diéu 47 ctia Luét nay;

c) Poi vm trudng hop thuc hién quyeu sir dung dét ciia cd nhén 13 ngu'm
dan toc thiéu sé duoc giao dat, cho thué dit theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 16
cua Luét nay thi phai d4p mg didu kién quy dinh tai Diéu 48 clia Luat nay.

4. Truong hop nhén thira ké quyén sir dung dat thi ngudi nhén thira ké
dugc thuc hién quyen khi c6 Gidy chimg nhén quyen sir dung dét hodc Gidy
chimg nhén quyén s& hu:u nha & va quyén sit dung dét & hoa.c Cna}f chung nhan
quyen sir dung dat, quyeu s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat hodc
Gidy chung nhﬁn quyen str dung dat, quyen so hitu tai san gén llen véi dat hodce
du diéu kién dé cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san
gin lién véi dét theo quy dinh clia Luét nay.

5. Trudng hop ngudi st dung dat duge chim thuc hién nghia vy tai chinh
ho#c duge ghi no nghia vu tél chinh thi phai thyc hién xong nghia vu tai chinh
trude khi thye hién cac quyen chuyen dbi, chuyen nhucrng, cho thué, cho thué
lai, ting cho quyén st dung d4t, thé chip, gop von bing quyen sir dung dét.

6. Té chic kinh té duge nhin chuyén nhugng quyen sit dung dt nong
nghiép phai c6 phuong 4n sir dung dt ndng nghigp dugc Uy ban nhén d4n cap
huyén chép thuin. Phuong 4n sir dung dAt néng nghiép phai ¢6 cac ndi dung
chinh sau day:

a) Dia diém, dién tich, myc dich sir dung dét;
b) K& hoach s&n xuat, kinh doanh néng nghiép;
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¢) Vén diu tu;
d) Thoi han sit dung dét;
d) Tién d0 sir dung dét.

7. C4 nhan khéng trire tiép sin xuét néng nghiép nhan chuyén nhuong,
nhén ting cho quyén sir dung dit tréng Itia qua han mirc quy dinh tai Diéu 176
cta Ludt nay thi phai thanh 14p t6 chirc kinh té va ¢6 phuong én sir dung dét trbng
lta bao gbm cic noi dung theo quy dinh tai khoan 6 Piéu nay va duge Uy ban
nhan dén cép huyén phé duyét, trir truong hop ngudi nhén ting cho 1a nguoi
thudc hang thira ké.

8. Céc trudmg hop khéng duge nhén chuyén nhirgng, nhin ting cho quyén
sir dung dt quy dinh nhur sau:

a) T6 chirc kinh t& khéng duoc nhén chuyén nhwong quy2n sit dung dat
rimg phong hé, dit rimg dic dung ctia ¢4 nhan, trir truong hop duoc chuyén muc
dich sir dung d4t theo quy hoach, k& hoach st dung dat d& duge co quan c6 thdm
quyén phé duyét;

b) C4 nhén khéng sinh séng trong khu vire rimg phong h¢, rimg dic dung
thi khéng dugc nhin chuyén nhugng, nhén ting cho quyén sit dung dit & va dét
khac trong khu vyuc rimg phong hg, trong phan khu bao vé nghiém ngét, phan
khu phuc héi sinh thai thudc rimg dic dung do;

c) Té chirc, c4 nhén, cong ddng din cu, td chirc tdn gido, td chite ton gido
truc thude, ngudi gbc Viét Nam dinh cur & nude ngoai, td chic kinh té ¢6 vén
dau tu nuéc ngoai ma phap ludt khang cho phép nhan chuyén nhugng, nhén ting
cho quyén sir dung dét.

Diéu 46. Diéu kién ban tai sin gan lién véi dét, quyen thué trong hop
dong thué dit dwge Nha nuée cho thué dit thu tién thu@ dit hing nim

1. T6 chirc kinh té, ¢4 nhin, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, b
chite kinh té c6 v6n diu trr nude ngodi duoc ban tai san gén lién véi dt duge Nha
nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim khi c6 du cdc diéu kién sau day:

a) Tai san gan lién v6i dat thué duoc tao 1ap hop phép va di dugc dang ky
theo quy dinh ctia phap luét;

b) Pa hoan thanh vigc xy du:ng theo dung quy hoach x4y dung chi tiét va
dir 4n dau tu da duoc phe duyét, cha.p thuan (néu co), trir trudng hop phai thyc
hién theo ban én, quyédt dinh ctia Téa 4n da ¢6 hidu luc thi hanh, quyét dinh
cudng ché cia co quan thi hanh 4n dan sy hodc két ludn ctia co quan nha nudc
c6 thim quyén vé thanh tra, kiém tra.

2. T6 chirc [cmh t€, ca nhan, ngudi gée Vigt Nam dinh cu & nudce ngoai,
td chirc kinh t& cé vén diu tur nuée ngoz’ﬁ dugc Nha nrée cho thué dat tra tién
thué dAt hing nim dugc bén tai sén gn lidn véi dét va quyén thué trong hop
dbng thué khi c6 di cac diéu kién sau day:
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a) Cac didu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;
b) D4 img trude tidn bi thudmg, hd tro, tai dinh cu ma chua khéu trir hét
vao tién thué d4t phai nop.
3. Ngudi mua tai san gan lién véi dat hoac mua tai san gﬁn lién voi dét va
quyén thué trong hop dong thué dit dugc t1ep tuc st dung dat ding muc dich
trong thoi han sir dung dat con lai, duge tiép tuc khau trir tién di ‘ng truéc ma

chua dugc khéu trir quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay va phéi thyc hién thu
tuc dang ky dét dai theo quy dinh clia Ludt nay.

4. Trudmg hop bén tai san gin lién voi dat la cong trinh xdy dung ma du
diéu klén tach thira thi duge tach thira dé cép Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat.

5. Trudng hop duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit hing nim de
thue hién du an xay dung kinh doanh két cAu ha tAng thi dugc ban tai sin gén
lién véi dat khi c6 di diéu kién quy dinh tai khoan 1 Didu 45 clia Ludt nay va
didu kién khac theo quy dijnh ctia Luét Kinh doanh bit dong san.

Piéu 47. Didu kién chuyén dbi quyén sir dung dat ndng nghiép

Ca nhén sir dung d4t néng nghn;-.p do dugc Nha nude giao dét, do chuyen
dbi, nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, nham ting cho quyen sir dung dat hop
phéap tu ngudi khac thi chi du:u;rc chuyén ddi quyén sir dung dit nong nghiép

trong cling don vi hanh chinh c4p tinh cho cd nhén khéc va khong phai nop thué
thu nhép tir viéc chuyén déi quyén sir dung dét va 18 phi truée ba.

Pidu 48. Trudng hop thue hién quyén sir dung dit c6 diéu kién

1. C4 nhén I3 ngudi dén tq}c thiéu s6 dugc Nha nude giao dat, cho thué dit
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cta Luit nay ducc dé thira ké, tsng cho,
chuyén nhugng quyén sir dung dét cho ngudi thude hang thira ké 13 dbi tigng
quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 ciia Luat nay.

Trudng hop ngudi sir dung dat chét ma khong c6 ngudi thira ké thudc
hang thira ké 1a d6i hrung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16 cia Ludt nay thi Nha
nuée thu hdi dht va bdi thudng tai san gén lién véi dét cho nguoi thira ké theo
quy dmh cua phap ludt; truong hop ngum sit dung dat chuyén khm dia ban cép
tinh noi ¢6 dit dén noi khéc sinh song hogc khong cdn nhu cAu sir dung ma
k.hong tang cho, chuyén nhuong quyén . sir dung dét cho ngudi thude hang thira
ké la d6i rong quy dinh tal khoan 2 Diéu 16 ctia Luat nay thi Nha nudc thu hoi
dat va bdi thucmg tai san gan lién v6i dht theo quy dinh ctia phap luét cho ngudi
c6 dét thu hdi. Dién tich dat da thu héi dugce dung dé tiép tuc giao dét, cho thué
d4t cho ca nhan khic 13 ngudi dan tdc thiéu sb theo chinh sdch quy dinh tai Picu
16 cia Ludt nay.

2. C4 nhén l1a nguoi dan toc thiéu s6 dwoc Nha nude giao dét, cho thué dat
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 cua Luat nay thi dugc thé chép quyén sir dung
dat tai ngan hang chinh sach.
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3. Ca nhan la ngudi déan toc thiéu s dugc Nha nuée giao dét, cho thué dat
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 cua Ludt nay khc-ng duoc chuyén nhugng,
gép von, ting cho, thira ké, thé chip quyén st dung dat, trir trudng hop quy dinh
tai khodn 1 va khoén 2 Piéu nay.

4. Uy ban nhén dén cép x c6 trdch nhiém quan ly dién tich dét thu hdi
theo quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy.

Chuong IV
PIA GIOI PON VI HANH CHINH, PIEU TRA CO BAN VE DAT DAI
Muc 1
PIA GIGI PON VI HANH CHINH, BAN PO DIA CHINH

Diéu 49. Dia giéi don vi hanh chinh

L. Bla gi6i don vi hanh chinh duge 18p theo don v; hanh chinh cap X cap
huyén, cép tinh. Hé so dia giéi don vi hanh chinh thé hién théng tin vé viée
thanh l4p, nhép, chia, diéu chinh dia gi¢i don vi hanh chinh va cic méc dia giot,
duong dija gidi ctia don vi hanh chinh dé.

2.BJ Néi vu hlm'ng dan ﬂy ban nhén dén cép tinh ¢6 lién quan x4c dinh dia
gidi don vi hanh chinh ::ap tinh; Uy ban nhén dan cép trén truc tiép chi dao, hudng

danbeanr&mndancap dum co lién quan x4c dinh dia giéi don vj hanh chinh
trén thuc dia va lap hé so vé dia gi6i don vi hanh chinh trong pham vi dja phuong.

3. Pham vi quén ly dét dai trén dit lién duogc xac dinh theo dudng dia gidi

don vi hanh chinh clia timg don vi hanh chinh theo quy dinh ctia phép lut.

4. Truomg hop pham vi quén ly dit dai cdp tinh chua x4c dinh dugc do
chua xac dinh dugc dia giéi don vi hanh chinh thi B6 Néi vu chu tri phéi hop
voi Bo Tai nguyén va Méi trudmg va cac dia phuong 6 lién quan lap ho so trinh
Chinh phi.

5. Truong hop pham vi quan ly dét dai cp huygn clp xd chua xéc ii;nh
duoc do chua xac dinh dugc dia gidi don vi hanh chinh cip huyén, cp x4 thi Uy
ban nhén dan cap trén tryc tiép chi dao Uy ban nhén dan cap dudi co lién quan
phéi hop giai quyet trong thoi gian chura c6 quyét d;nh vé xdc dinh fha gigi don
vi hanh chinh cap huyén, cap x3a thi U}' ban nhén dan cip trén truc tiép thue hign
cdc ndi dung quan ly nha nuéc vé déit dai dbi véi khu vuc chua Lhﬁ-ng nhét.
Trudng hop khéng théng nhit dugc phuong 4n giai quyét thi Uy ban nhan dan
cép tinh 18p hé so trinh Chinh phu.

6. Chinh pht ¢6 trach nhi¢m hucmg dén vige giai quyet truong hop chua
Ihnng nhit vé dja gioi don vi hanh chinh; t6 chire giai c[uyet viéc chua théng nhit
vé dia giéi don vi hanh chinh quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu nay.

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



37

7. B6 N&i vu quy dinh vé viée 14p, quan Iy hd so dia giéi don vi hanh chinh.

Piéu 50. Po dac Iap bin dd dia chinh

1. Ban db dia chinh 14 co 50 dé phuc vu cong tac quan 1y nha nuéc vé dét
dai va xdy dung co s¢ dit ligu quoc gia vé dit dai. Viéc do dac lap ban dé dia

chinh dugc thuc hién chi tiét dén timg thlra dt theo don vi hanh chinh cdp x3;
noi khéng thanh 1ap don vi hanh chinh cdp x4 thi dugc 1ap theo don vi hanh

chinh c4p huyén.

2. Ban db dia chinh pha:l dugc chinh ly khi c6 su thay déi v& hinh dang,
kich thuée, dién tich thira dét va céc yéu td khac c6 lién quan dén ndi dung ban
dd dia chinh va ddng thoi duge cap nhit vao co sd dir liéu quoc gia vé dét dai.

3. U}r ban nhén déin cap tinh 6 trich nhiém td chirc thuc hién viéc do dac
14p, chinh ly, quan Iy ban dd dia chinh ¢ dja phuong va cap nhét vao co s& dir
lidu quéc gia vé dit dai.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Mue 2

PIEU TRA, PANH GIA DAT PAI VA
BAO VE, CAI TAO, PHUC HOI PAT

Diu 51. Nouyén tic diéu tra, dianh gia dat dai va bao vé, cai tao,
phuc hi dat

1. Béo dam kip thoi, khach quan, phan énh ding thye trang ti nguyén dat.

2. Thuc hién trén pham vi ca nuée, céc ving kinh té - x& hdi, don vi hanh
chinh cép tinh va bdo dam lién tuc, ké thira.

3. Nha nuéc bdo dim kinh phi thuc hién didu tra, dénh gid dét dai;
khuyén khich céc 18 chirc, c4 nhén cing véi Nha nudc thye hién bao vé, cai
tao, phuc hoi dat.

4. Cung cép kip thm thong tin, so liéu dé phuc vu cong téc quén ly nha
nucrc vé dAt dai va nhu cAu thong tin dét dai cho cac hoat ddng kinh té, xa hoi,
quéc phong, an ninh, nghién ctru khoa hoc, gido duc va dao tao va cac nhu cau

khéc cua Nha nudc va xa hoi.
Pidu 52. Cic hoat déng diéu tra, dnh gia dat dai
1. Pidu tra, ddnh gi4 dit dai bao gom:
a) Didu tra, dénh gi4 vé chét lugng dét, tiém ning dét dai;
b) Didu tra, danh gi4 thoai hoa dat;
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¢) Diéu tra, d4nh gi 6 nhiém dit;

d) Quan tréc chit luong dét, thoai hoa dat, 6 nhiém dat;

&) Didu tra, d4nh gia dit dai theo chuyén d2.

2. Piéu tra, ddnh gi4 dét dai theo chuyén dé dwoc thye hién dé diéu tra, danh
gid vé chat hrgng dt, tiém ning dét dai, thodi héa dat, 6 nhidm dét déi véi loai dit
cu theé theo yéu cau quan Iy nha nude vé dat dai tai mot thoi diém x4c dinh.

3. Céc hoat dong diéu tra, danh gia dit dai quy dinh tai céc diém a, b va ¢
khoan 1 Piéu ndy thyc hién theo dinh ky 05 nam mét lan. Hoat dong diéu tra,
danh gia dét dai theo chuyén dé quy dinh tai diém @ khoan 1 Pidu nay thuc hién
theo yéu cau phuc vu nhiém vu quan 1y nha nuée vé dit dai.

Diéu 53. Nji dung diéu tra, dinh gii dét dai

1. Nbi dung diéu tra, danh gia chét lugng dét, tiém ning dit dai bao gdm:

a) Khoanh vimg, xéc dinh vi trf, dién tich va phan mirc chat luong dat doi
v6i céc loai dat ndng nghiép, dit chwa sir dung theo céc dic diém thd nhudng,
dia hinh, tinh chat vét 1y, tinh chét hda hoc, tinh chét sinh hoc va diéu kién khdc:

b) Khoanh Vung, xac dinh vi tri, dién tich va phan mirc tidm nang dit dai
d6i véi cac loai dat nong ngluep, d4t phi nong nghn:p, dét chua sir dung trén co

s& phan mirc chit lirong dit va hidu qua sir dung dat theo cac muc tidu kinh té,
xd héi, moi trudng;

¢) Khoanh viing céc khu vire dat can béo v&, xit 1y, cai tao va phuc hbi;

d) Lap ban dd chét luong dét, ban dd tiém niing dét dai; xay dyng va cdp
nht dit liéu chét lugng d4t, tiém ning dit dai vao co sd dit lidu qubc gia vé dit dai.

2. N6i dung diéu tra, danh gia thoai hoa @it bao gdm:

. @) Khoanh vung, xéc dinh vi tri, di¢n tich dét bj tho4i héa d{ji vGi céc loai
dat nong nghiép, dét chua sir dung theo timg loai hinh thodi héa gom: dat b suy
giam d9 phi; d4t bi x61 mon; dit bj khé han, hoang mac hoa, sa mac hoéa; dﬁt bi
két von, d4 ong héa; dat bi min hoa; dat bi phen hoa;

b) Xéc dinh xu huéng, nguyén nhin va du bdo nguy co thoai héa dat;
c) Khoanh viing céc khu vuc dét bi thoi héa cin xr 1y, ci tao va phuc hdi;

d) Lap b ban dﬂ thodi hoa dat; xdy dung va cép nhat dit liéu thoai héa dat
vao co s& dir lidu qubc gia vé dit dai,

3. Nbi dung diéu tra, dénh gid 6 nhidm dit bao gdm:

a) Khoanh w.mg, x4c dinh vi tri, dién tich dét bj 6 nhiém theo loai hinh &
nhiém bao gdém 6 nhi®m kim loai ndng, 6 nhiém hoa chét bao vé thuc vat, 6
nhiém chét déc khac dbi véi cac loai dit nong nghiép, dit chua st dung, dit
dugc quy hoach xdy dung khu dén cu db thi, néng thén;

b) Xdc dinh xu huéng, ngudn gy 6 nhiém va du bio, canh bio nguy co
6 nhiém dét;
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¢) Khoanh ving cdc khu vire dét bi 6 nhiém cén xit 1y, cai tao va phuc hoi;
~ d) Lap bo ban db dét bi 6 nhiém; xay dymg va cp nhat dit ligu 6 nhiém

dAt vao co so dit lidu qubc gia vé dat dai.

4. Noi dung quan tric chét Iong dit, thodi hoa dét, 6 nhiém dét bao gom:

a) Xéy dung mang luéi cac diém quan trac c6 dinh trén pham vi ci nudc;

b) Xéc dinh chi tiéu, tAn sudt quan tedc;

¢) Theo doi didn bién chét hrong dét, thoi héa dét, 8 nhidm dat va dy
bao, canh bdo sém céc bién dbi bat thuong;

d) Cép nhdt dif liéu quan tric chit luong dat, thodi héa dat 6 nhlem dét vao
co s& dif liéu quan tréc tai nguyén moi trudng va co so dif liéu qudc gia vé dht dai.

Ditu 54. Bio vé, cdi tao, phuc hoi a4t

1. N§i dung béo v&, céi tao va phuc hdi dét bao gom:

a) Phén loai cac khu vurc dit da duge khoanh vung theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1, diém ¢ khoan 2 va diém c khoén 3 Piéu 53 cua Ludt ndy;

b) Téng hop, x4c dinh pham vi, mirc d6 cén bao vé, cai tao, phuc hoi dét
theo tirng khu vuc dAt a8 dugc phan loai tai diém a khoan nay;

¢) Lap ké hoach va 1) trinh thuc hién bdo vé, cai tao, phuc hoi dit d6i véi
cde khu vre dit di dugc x4c dinh tai diém b khoan nay;

d) Xéc dinh céc bién phép ky thuat, giai phap kinh t&, x4 hoi kém theo céc
phén tich d& lua chon phuong én t6i uu va quyét dinh phwong 4n thyre hién;

d) Lap béo cao két qua thye hién bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

&) Gidm sét, kiém soét qué trinh xit 1y, bio v&, cai tao, phuc hoi dat.

2. Lap ban dd céc khu w.rc d4t da thue hién bao vc;:, céi tao, phuc hoi dat;
xajr dung vﬁ -::ap phét dir liu ve béo vé, cai tao, phuc hoi dat vao co sé dir lidu
qudc gia vé dit dai.

3. Kiém sodt cdc khu vuc dat bi thoai hoa, 6 nhiem chua duge bao vé,

cai tao, phuc hdi theo quy dinh khoéan 1 Diéu nay bao gom khoanh vﬁng, canh
béo, khéng cho phép hoac han ché hoat dong trén dét nhdm gidm thidu tac

dong xAu dén dat.

Pidu 55. Trach nhiém té chirc thyc hién didu tra, d4nh gia dat dai,
bao vé, cii tao, phuc hoi dt

1. Chinh phti quy dinh chi tiét viée diu tra, danh gia dat dai, bio vq.-, cai
tao, phuc hoi dat va quy dinh didu kién niing lyc cua td chire dich vu tu vin diéu
tra, danh gia dét dai.

2. Bo Tai nguyén va Méi trudng cé trdch nhiém chi tri, phoi hop véi céc
Bé c6 lién quan thue hién céc nhiém vy sau day:
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a) Quy dinh ky thujt diéu tra, d4nh gid dit dai; k¥ thuat bao v, céi tao,
phuc hoi dat;

b) X4y dung va duy tri hé théng quan tric;

¢) T6 chirc thyc hién, phé duyét va cong bd ket qué diéu tra, dénh gi4 dét
dai c& nudc, cac ving kinh té - x& hoi va theo chuyén dé;

d) Ban hanh va t chtic thuc hién ké hoach bao vé, cai tao, phuc hdi dét

dbi véi cac khu vuc dét thoi héa nang lién ving, lién tinh; ké hoach bao vé, cai
tao, phuc hdi dét déi véi khu vuc dit bi 6 nhiém dic biét nghiém trong.

3. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Té chire thue hién, phé duyét va cong bo két qua diéu tra, danh gia dat
dai ctia dia phuong; xdy dyng v thye hi¢n ké hoach bao v, céi tao, phuc hdi dat
ddi véi cac k.hu vire dat bj thodi héa, 6 nhiém trén dia ban; cap nhat vao co s& dit
lidu qudc gia vé dat dai;

b) Thong ké va cong bd cac khu vuc dt bi 6 nhiém; td chirc ddu thiu lua
chon nha thiu xir 1y, cai tao va phuc hdi dit & khu vurc dét bi 6 nhiém trén dia ban.

4. Céc hoat dong didu tra, danh gid dat dai; bao v&, cai tao, phuc hoi dat
duge thyc hién bing ngudn vbn su nghiép bao vé méi trdmg va cac ngudn vén
khéc theo quy dinh cua phap luit.

5. Két qua diéu tra, dénh gia dét dai phéi dugc phé duyét trong nam thyc
hién kiém ké dit dai 42 1am cin ot l14p quy hoach sir dung dat cac cap. B6 Tai
nguyén va Méi trudng, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh c6 trdch
nhiém céng b6 cong khai két qua diéu tra, danh gia dat dai trong thdi han 30
ngay ké tir ngay dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Muc 3
THONG KE, KIEM KE PAT DAI

Dicu 56. Nguyén tic thong ké, kiém ké dit dai

1. Trung thye, khich quan, chinh xdc, kip thei, phan édnh diy dii hién
trang va co cau str dung dét dai.

2. Cong khai, minh bach, déc lp vé chuyén mén, nghiép vu.

3. Théng nhat vé nghiép vy, phuong phap théng ké, kiém ké dét dai va
ché d6 bao cdo.

4. Bao dam chi tiéu théng ke, kwm ké dat dai thong nhit, dung bd tlr
trung uong dén dia phumlg, hé théng sn liéu thong ké, kiém ké dit dai dugc
téng hop tir cép duéi Ién cép trén truc tiép.

3. Cung cap kip thdi sb lidu dé phuc vu cdng tac quan ly nha nudc vé dat
dai va nhu cau théng tin dit dai cho c4c hoat dong kinh té, xa hoi, qudc phong,
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an ninh, nghién ctru khoa hoc, gido duc va dao tao va céc nhu cdu khéc ctia Nha
nudc va xa hoi.

Pidu 57. Pham vi, d6i twong théng ké, kiém ké dat dai

1. Théng k&, kiém ké dét dai duoc thuc hién trén pham vi don vi hanh
chinh c4p x4, cip huyén, cp tinh va pham vi ca mude.

2. Thi gian thye hién thng ké, kidm ké dt dai nhu sau:

a) Thong ké dét dai dugc thuc hién hang nim, tinh dén hét ngay 31 thng
12 cia nim thdng k&, trir nam thue hién kiém ké dét dai;

b) Kiém ké dAt dai duogce thuc hién 05 nim mot lan, tinh dén hét ngay 31
théng 12 ctia nim c6 chit s6 cudi 12 4 hodc 9.

3. Kiém ké dét dai chuyén & duge thye hién theo yéu clu ctia quan 1y nha
nuée vé dat dai trong timg thoi ky do BO trudng B Tai nguyén va Mai truong,
Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh.

Pidu 58. Chi tidu, ndi dung, hoat dong théng ké, kiém ké dit dai

1. Chi tiéu théng k&, kiém ké dét dai déi véi céc loai dét quy dinh tai Dicu
9 ctia Lujt ndy bao gom:

a) Dién tich;

b) D6i tugng sa dung dét;

¢) Péi tugng duge giao quan 1y dat.

2. Cin cit xac dinh chi tiéu théng ké, kiém ké dét dai bao gom:

a) Chi tiéu théng ké dat dai duge x4c dinh theo hd so dia chinh tai thoi
diém théng ké;

b) Chi tiéu kiém ké @t dai dugc xéc dinh theo hd so dia chinh va trén
hién trang str dung dét tai thoi diém kiém ké.

3 Nét dung théng k&, kiém ké dét dai theo don vi hanh chinh cép xa, cap
huyén, cép tinh va pham vi c& nudc bao gbm: xac dinh tcmg dién tich cac loai dat,

co chu d1¢n tich theo timg loai dét, déi tuong sir dung dét, dbi twong dugc giao
quan 1y dét; dién tich dat duge giao, cho thué, chuyén muc dich st dung dat.

4. Hoat déng thdng ké dét dai dugc thyc hién nhu sau:

a) Thu thap cac ]10 s, tai lidu, ban dd, s6 liéu lién quan den bién d{}ng dét
dai trong ky thong k&; s6 liéu kiém ké dat dai ctia ky trude hodc s ligu thong ké
dét dai duogc thue hién trong nam trudc;

b) Ra soét, cap nhét, chinh Iy céc bién dong dét dai trong ndm thong ké;

¢) Xix 1y, tbng hop sb lidu va lap céc biéu théng ké dat dai theo don vi
hanh chinh céc cép;
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d) Phéan t1ch danh gid, hién trang sir dung dat, bién dong dat dai trong ky
théng ké, dé xuét cac giai phap ting curdng quan 1y, ning cao hidu qua sir dung dit;

d) Xay dung béo céo théng ké dit dai.
5. Hoat dong kiém ké dét dai duoc thue hién nhu sau:

a) Thu thap céc hd so, tai lidu, ban do, sb lidu lién quan dén bién dong dAt
dai trong ky kiém ké dat dai; hd so két qua kidm ké dét dai ky trude va két qua
théng ké dét dai hing ndm trong ky kiem ké dat dai;

b) Diéu tra, ra soét, cip nhét, chinh Iy céc bién déng dét dai trong ki kiém ké;

c) Xir ly, témg hop sb liéu va lép céc biéu kiém k& dit dai theo don Vi
hanh chinh céc cap; xdy dyng béo céo thuyét minh hién trang sit dung dat;

d) Lap ban do hién trang sir dung dét; xdy dung béo céo thuyét minh ban
d6 hién trang sir dung dét;

d) Xay dung béo cdo két qua kiém ké dat dai.

Diéu 59. Trich nhiém b chirc thire hién théng ké, kiém ké dAt dai

1. Uy ban nhén déan céc cép td chirc thuc hién va phé duyét viéc thdng k&,
kiém ké dat dai ciia dia phuong.

2. Uy ban nhan dan cép Xd, cp huyen bao cdo Uy ban nhan dan cép trén
tric tiép vé két qua théng ké, kiém ké dét dai.

3. Uy ban nhéin din cép tinh c6 trich nhiém cong bd két qua théng ké dét
dai va béo cdo B Tai nguyen va Méi trudng trude ngay 31 thang 3 cua ndm ké
tiép, trir nim kiém k& dét dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém bdo cdo B Tai nguyen va
Maéi trudng két qua kiém ké dit dai truéc ngay 30 thang 6 cia nam ké tiép cia
nam kiém ké dit dai.

5.Bo Quuc phong, BS Cong an co trach nh1¢rn chu tri, phor hop véi Uy
ban nhén dan cap tinh thuc hién thong k&, kiém ké dét quéc phong, an ninh.

6. Bo Tai nguyén va Méi truong tong hop két qua thang ké dat dai hing
nim cila ca nudc va cong bé trude ngay 30 thang 6 hﬁ.ng ndm; tbng hop bo cdo
Thii twéng Chinh phit va cong bé két qua kiém ké dt dai 05 nidm clia ci nuée
trude ngdy 30 thang 9 clia nim ké tiép cia nim kiém ké dét dai.

7. B trudng BO Tai nguyén va Méi tnmng, Chu tich Uy ban nhin dén
cép tinh quyét dinh ndi dung, hoat dong kiém ké dat dai chuyén dé.

8. BG truong BS Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét viéc théng
ké, kiém ké dét dai va 1ap ban db hién trang sir dung dét.

9. Kinh phi thuc hién théng ké, kiém ké dit dai do ngéin sach nha nudc
bao dam va duoc b tri theo quy dinh cia phéap luat.
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Chwong V
QUY HOACH, KE. HOACH SU DUNG PAT

Pidu 60. Nguyén tic Iip quy hoach, ké hoach si dung dat

1. Viée lap quy hoach sir dung dAt céc cap phai tuan thi nguyén tic va
mdi quan hé gifra céc loai quy hoach theo quy dinh ciia Luét Quy hoach.

Quy hoach sir dung dét cée cép phai tong hop, cén @61 nhu cau str dung
dat cua cac nganh, linh vuc c6 sir dung dt.

2. Quy hoach sir dung dét quéc gia phai bdo dam tinh dac thi, lién két
ving; bao dam sir can bing gilta nhu cau sir dung dét clia cac nganh, linh vue,
dia phuong va phit hop v6i tiém ning d4t dai cta quéc gia nhim sir dung dat tiét
kiém, hiéu qua.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit duoo 1ap & chp qubc gia, cp tinh va
cép huyén phai dép (g yéu céu thue hién chién lurge phat trién kinh té - x4 hoi
nhanh, bén vimg; bio dam qubc phong, an ninh.

4. Bao dam tinh théng nhat, dong bd; quy hoach sir dung dét cia -::,5;3 trén
bao dam nhu ciu st dung dét cla cép dudi; quy hoach sir dung dét cta cip dudi
phai phtt hop véi quy hoach sir dung dat clia cép trén; quy hoach sir dung dat cép
huyén phai x4c dinh dirge ndi dung sir dung dét dén cép xa; ke hoach sir dung dat
phai pht hop véi quy hoach sir dung dét ciing cap di duoc co quan ¢é thAm quyén
quyet dinh, phé duyét.

~ 5.Noi dung quy hoach sir dung dét phai két hop giita chi tiéu sir dung dat
gin voi khong gian, phan ving sir dung dat, hé sinh th4i ty nhién.

6. Sir dung dAt tit kiém va c6 hiéu qua; khai thic hop ly tai nguyén thién
nhién va bao vé méi truong; thich tmg véi bién dbi khi hdu; bao dim an ninh
lwong thyc quoc gia, d9 che phi rimg; béo ton, t6n tao va phat huy gia trj di tich
lich sir - van hoa, danh lam thang canh.

7. Biio dam tinh lién tuc, ké thira, én dinh, déc thi, lién két cla cdc ving
kinh té - x4 hi; can ddi hai hoa gifta cde nganh, linh vyc, dia phuong, gifta cac
thé hé; phu hop véi diéu kién, tiém néng dat dai.

8. Viéc lap quy hoach, ké hoach sir dung dét céc cap phai bao dam su
tham gia cta t& chirc chinh tri - x& héi, céng dong, ca nhén; bao dam cong
khai, minh bach.

9. Quy hoach sir dung dét céc cp dugce 13p ddng thoi; quy hoach sir dung
dét cAp cao hon phai dugc quyét dinh, phé duyét truéc quy hoach sir dung dét
cép thAp hon. Khi két thic thai ky quy hoach sir dung dét ma quy hoach sir dung
dAt thai ky tiép theo chua duge cap c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét thi cac
chi tiéu sir dung dat chua thuc hién hét dugc tiép tuc thue hién dén khi quy
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hoach sir dung dat thii ky tiép theo durge co quan nha nude c6 thdm quyén quyét
dinh, phé duyét.

10. K& hoach sir dung dt dugc Iap dﬁmg thoi véi lap, diéu chinh quy hoach
str dung dét cing cap K& hoach str dung d4t nim diu cia quy hoach sir dung cép
huyén dugc lap ddng thai véi 1ap quy hoach sir dung dét cAp huyén.

Diéu 61. Hé théng quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Hg théng quy hoach, ké hoach sir dung dét bao gbm:

a) Quy hoach, k& hoach sir dung dét qudc gia;

b) Quy hoach, ké hoach sir dung dit cp tinh:

¢) Quy hoach sir dung dat cAp huyén, ké hoach str dung dat hing
nam cép huyén;

d) Quy hoach sir dyung dét quéc phong;

&) Quy hoach sir dung dét an ninh.

2. Quy hoach sir dung dat quéc gia, quy hoach sir dung dat quéc phong va

quy hoach sir dung dét an ninh thudc hé thong quy hoach quéc gia, thue hién
theo quy dinh ctia Ludt ndy va phép ludt vé quy hoach.

3. Quy hoach sir dung dét cép tinh va quy hoach sit dung dét c:ip huyén 1a
quy hoach c6 tinh chét k§ thuét, chuyén nganh cu thé héa quy hoach cép quéc
gia, quy hoach ving, quy hoach tinh.

Piéu 62. Thoi ky quy hoach, ké hoach sir dung dét

1. Thai ky, tdm nhin quy hoach st dyng dét qudc gia, quy hoach sir dung
dat quéc phong va quy hoach sir dung dit an ninh thyc hién theo quy dinh ctia
Luét Quy hoach.

2. Théi ky, tim nhin quy hoach sir dung dit cép tinh théng nhit véi thoi
ky, tdm nhin ctia quy hoach tinh.

3. Thoi ky quy hoach sir dung d4t cdp huyén la 10 nam. TAm nhin quy
hoach sir dung dét cép huyén 1a 20 nim.

4. Thoi ki ké hoach sir dung dét quoc gia, ké hoach sir dung dit cp tinh
12 05 niim; ké hoach sir dung dit hiang nim cép huyén duoc 14p hing nam.

Diéu 63. Kinh phi cho hoat déng quy hoach

Kinh phi lép, diéu chinh, thim dinh, quyét dinh, phé duyét, cong bo quy
hoach, ké hoach sir dung dit do ngan sich nha nuéc bao dam tir nguon su
nghiép kinh té.

Diéu 64. Quy hoach, ké hoach sir dung dit quic gia
1. Cén cu ldp quy hoach sir dung dat qudc gia bao gdm:

a) Chlen luge phat trién kinh te x4 hdi, quéc phong, an ninh; quy hoach
tong thé qube gia; chién luge phat trién nganh, linh vuc;
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b) Didu kién tu nhién, kinh té, xa hoi;
¢) Hién trang st dung dét, bién dong dit dai, chét lugng dét, tiém nang dét
dai va két qua thye hién quy hoach sir dung dat quéc gia k¥ trudc;
d) Nhu cau, kha ning st dung dat ciia cdc nganh, linh vuc, dia phuong;
d) Tién bé khoa hoc va cong nghé ¢6 lién quan dén viée sir dung dAt.
2. Noi dung quy hoach sir dung dét qudc gia thyc hién theo quy dinh cia
phép luat vé quy hoach.
3. Cin cir 14p ké hoach st dung dét qubc gia bao gbm:
a) Quy hoach sir dung dét qudc gia;
b) K& hoach phét trién kinh té - x& hoi, ké hoach dau tu céng trung han
clia ca nudc;
¢) Nhu cAu, kha niing sit dung dét cia cac nganh, linh vye, dia phuong;
d) Két qué thue hién ké hoach sir dung dét 05 nam ky trude;
d) Kha ning diu tu, huy dong ngudn lue.
4. N6i dung ké hoach sir dung dét quéc gia xic dinh dién tich céc loai dat
theo chi tiéu sir dung d4t trong quy hoach st dung dét qudc gia theo timg thoi ky
ké hoach sir dung dit 05 nam.
5. X4y dyng va cép nhét dir lidu quy hoach, ké hoach sir dung dat quéc
gia vao co s& dit liéu qudc gia ve dat dai.
Pidu 65. Quy hoach sir dung dit cip tinh
1. Céin cit 14p quy hoach st dung dét cAp tinh bao gom:
a) Quy hoach, ké hoach st dung dét quoc gia;
b) Céc quy hoach cap quée gia, quy hoach ving; quy hoach co tinh chét
k§ thuat, chuyén nganh cé sit dung dat cdp quoc gia, lién tinh;
¢) Quy hoach tinh;
d) Didu kién ty nhién, kinh té, x& hdi cia don vi hanh chinh cép tinh;
&) Hién trang sir dung dAt, bién dong dét dai, chét luong dat, tiém ning dat
dai va két qua thuc hién quy hoach stt dung dat ky trude cia tinh;

e) Nhu céu, kha nang st dung dét cla cac nganh, Iinh vuc, dia phuong;
ngubdn luc diu tu cdng va cac ngudn lye khic;

g) Tién bd khoa hoc va cong ngh¢ cé lién quan dén viée sir dung dat.

2. Néi dung quy hoach sir dung dat c4p tinh bao gbm:

a) Dinh hu*émg sir dung dat dugc xdc dinh trong quy hoach tinh, tim nhin
dép g yéu cu phét trién kinh té - xa hoi; bao dam quoc phong, an ninh; bao
vé moi trudmg, thich tmg véi bien d6i khi hau;
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b) Xéc dinh chi tiéu sir dung dat da duogc phan bd trong quy hoach sir
dung dét quéc gia va chi tiéu sir dung dat theo nhu céu sir dung dat cép tinh;

c) Xéc dinh chi tiéu sir dung dat quy dinh tai diém b khoan nay dén timg
don vi hanh chinh cép huyén;

d) Xac dinh ranh gidi, vi tri, dién tich khu wvirc 14n bién dé st dung vao
muc dich ndng nghiép, phi néng nghiép;

d) Khoanh viing cdc khu vire st dung dét cAn quan Iy nghiém ngat, gbm: dét
trdng 14a, dat rimg diic dung, dét rimg phong ho, dét rimg san xut 1a rimg tir nhién;

e) Phin ki quy hoach sir dung cho timg ky ké hoach 05 nim theo cac ndi
dung quy dinh tai céc diém b, ¢, d va d khodn nay;

g) Giai phap, ngudn lue thyuc hién quy hoach sir dung dit.

3. L4p ban dd quy hoach sir dung dat cAp tinh; xAy dyng va cap nhét dir
liéu quy hoach sir dung dét cdp tinh vao co so dit idu qubc gia vé dét dai.

4. C4c tinh khéng phai 13 thanh phé trire thude trung wong khéng phai lap
ké hoach sir dung dit cép tinh nhung phéi phan ky quy hoach str dung dit cho
timg ky ké hoach 05 nim theo quy dinh tai diém e khoan 2 Pidu nay.

5. Thanh phé truc thudc trung wrong di ¢b quy hoach chung duoe phé
duyét theo quy dinh cia phép luit vé quy hoach db thi thi khéng phai 1ap quy
hoach sir dung dat cép tinh ma cin cir quy hoach chung @& 1ap ké hoach st dung
dét cép tinh.

Trudng hop quy hoach chung dugce phé duyét sau khi phé duyét quy
hoach sir dung dat cap tinh ma 1am thay d6i chi tiéu sir dung dit trong quy hoach

su dung d4t cép tinh thi khéng phai thuc hién didu chinh quy hoach sir dung dat
cp tinh ma cin ctr quy hoach chung dé lap ké hoach sir dung dét cép tinh.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 66, Quy hoach sir dung dit cip huyén
1. Cén cit 1ap quy hoach sir dung dat cap huyén bao gbm:

a) Quy hoach tinh, quy hoach st dung dat cAp tinh; quy hoach db thi ciia
thanh pho tmc thudc trung wong dbi véi truomg hop khong ldp quy hoach str
dung dét cAp tinh;

b) Cac quy hoach c6 tinh chét ki thuat, chuyén nganh;

¢) K& hoach phat trién kinh té - xa hdi cép huyén;

d) Biéu kién tur nhién, kinh t&, x hi ciia don vi hanh chinh cip huyén;

d) Hién trang sir dung dét, bién dong dét dai, t1ern ning dit dai va két qua
thue hién quy hoach sir dung dat thoi k¥ truée ctia cip huyén;

) Nhu cau, kha ning sir dung dat cua cac nganh, linh vy, Uy ban nhén
dan cép xa; déi vfn viéc x4c dinh nhu cau sir dung dét &, dat khu dé thi, dat khu
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dan cu néng thén duge x4ac dinh trén co so du baﬂ dan s6, diéu kién ha ting,
canh quan, moi trudng theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung;

g) Pinh mic sir dung d4t, tién bd khoa hoc va céng nghé cé lién quan dén
viéc str dung dat.

2. Ndi dung quy hoach st dung dét cap huyén bao gf’im*

a) Pinh hudng sir dung dét, tim nhin dap (mg yéu chu phat trién kinh té -
x4 hdi; bdo dam quoc phong, an ninh; bao vé méi trudng, thich ( img véi bién déi
khi hau; bao dam phut hop, déng bb gifta quy hoach sir dung dat véi quy hoach
giao théng, quy hoach xiy dung, quy hoach d6 thi, quy hoach nong thon;

b) Xéc dinh chi tiéu sir dung dét di dugc phﬁ.n bb trong quy hoach sur
dung dét cAp tinh dugc thé hién thong tin d&n don vi hanh chinh cAp xd;

¢) Xdc dinh chi tiéu sir dung dét theo nhu cAu sir dung dat cia cdp huyén
va cap x&;

d) Xac dmh dién tich va khoanh vung car.: khu vue da duge phén b6 chi
tiéu sir dung dét trong quy hoach sit dung dat cép tinh theo quy dinh tai diém b
va diém d khoan 2 Diéu 65 ctia Lut ndy, trong d6 xédc dinh dign tich cac loai dét
d& bao dam chinh s4ch hé tro dét dai cho ddng bao déan toc thidu sb;

d) Xéc dinh ranh giéi, vi tri, dién tich khu vuc l4n bién d& sir dung vao
muc dich néng nghiép, phi nong nghiép;

e) Phan k¥ quy hoach sir dung d4t 05 nim cép huyen theo céc diém b, ¢, d
va & khoan nay;

g) Giai phap, ngudn lyc thyc hién quy hoach sir dung dat.

3. Lap ban d quy hoach sir dung dat cap huyén; x4y dyng va cdp nhat dir
liéu quy hoach, ké hoach st dung dat hang nam cap huyén vao co s¢ dit ligu
qudc gia vé dét dai.

4. Quin, thanh phé, thi x thudc thanh phd tryc thude trung wong, thanh
phd, thi x4 thudc tinh d& cé quy hoach chung hodc quy hoach phéan khu duoc
phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach dé thi thi khong phai lép
quy hoach su dung @At cép huyén ma can cir vao quy hoach chung hodc quy
heach phan khu va chi tiéu sir dung dAt da duoc phan b tir quy hoach st dung
dét c:ap tinh va czic chi tiéu sir dung dét cta dia phuong dé lap ké hoach sir dung
dAt hing nim cAp huyén.

5. P6i véi nhimg khu vyc khong thude quy dinh tai khoén 4 Piéu nay ma
dd c6 quy hoach xdy dung, quy hoach dé ﬂu quy hoach néng thén dugc phé

duyét thi viéc lap quy hoach st dung dét cép huyén phal cap nhéat dinh hudng
khéng gian str dung dét va hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi theo thoi ky

quy hoach sir dung dét.
Diéu 67. Ké hoach sir dung dat hing nim cAp huyén
1. Cin cir 1ap ké hoach sir dung dAt hing nim cép huyén bao gbm:
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a) Ké hoach sir dung dét cép tinh; quy hoach sir dung dat cép huyén; quy
hoach xdy dung; quy hoach d6 thi doi véi trudng hop khong phai ldp quy hoach
su dung dat cap huyén;

b) Hién trang sir dung dat; két qué thuc hién ké hoach sir dyng dét nam trudc;

2 ¥ - 5 A I - . » 1
¢) Nhu cau, kha néng sir dung dat clla cdc nganh, linh vuc cta cédc cap,
cia cic 10 chirc; cac cong trinh, du 4n d& c¢6 chi truong déu tu;

d) Kha ning d4u tir, huy déng ngudn lire dé thue hién ké hoach str dung dét.

~ 2.Tiéu cl}i lira chon céc‘ cong trinh, du 4n uu tién trong ké hoach sir dung
dat hang nam cap huyén bao goém:

a) Bio d¢am quéc phong, an ninh;

b) Hiéu qua kinh té, xa h6i, méi trudmg;

c¢) Tinh kha thi cua viéc thyuc hién.

3. Nbi dung ké hoach sir dung dit hiing nim cép huyén bao gbm:

a) Dién tich céc loai dat d& dugc phin bb trong quy hoach str dung dat cap
huyén va dién tich cac loai dat theo nhu cau sir dung dit cua cap h_uyén, cép xa
trong nim ké& hoach va duge xéc dinh dén timg don vi hanh chinh cap x&;

b) Danh muc c4c céng trinh, du 4n du kién thuc hién trong nam; du 4n bd
tri dat &, dit san xudt cho déng bao dan toc thidu sb (néu co); dién tich dét dé
ddu gia quyén sit dung dt, cac du 4n thu hdi dét trong nam, du 4n tai dinh cu,
dt san xuit du kién bdi thuong cho ngudi cé dat thu hdi;

¢) Dign tich cac loai dét, danh mye cdc cong trinh, dy dn di duge x4c dinh
trong nam ké hoach trirée duge tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu
76 ctia Luét nay;

d) Xac dinh dién tich céc loai dat cin chuyén muc dich sit dung dbi
véi cac loai dit phai xin phép, trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Biéu 116
cua Luat nay;

d) Giai phéap, ngudn luc thyue hién ké hoach sir dung dét.

4. Dy an chua cé trong ké hoach sir dung dt hing nam cap huyen thude
mot trong cac trudng hop sau ddy thi durge thue hién ma khéng phai bd sung vao
ké hoach sir dung dét hing nam cp huyén:

a) ba co quyet fhnh dau tu theo quy dinh cha phap ludt vé dau tu cong
thudc thdm quyén quye:r. dinh chil truong diu tur ciia Quoc héi, Thu tucmg Chinh
phi, nguei ding dau Bé, co quan trung wong, Héi dbng nhén dan cép tinh;

b) D ¢6 quyét dinh phé duyét du én dau tu theo quy dinh cta phap luét
vé dau tir theo phuong thire déi tac cong tu thude thim quyén quyét dinh chu
truong déu tir ciia Quéc hdi, Thil tudng Chinh phu, ngudi dimg dau B, co quan
trung wong, Hoi ddng nhan dan cAp tinh;
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¢) Da co quyet dinh chép thuén chi trirong dau fir, qu:,r'et dmh chép thuan
cht truong dau tr ddng thai chép T.huan nha dau tu, quyet dinh chap thudn nha
dau tu theo quy dinh ctia phap luét v& dhu tu thude thdm quyén quyét dinh chi
truong déu tir ctia Quoc hoi, Thu tuéng Chinh phu.

d) Dy én c6 sir dung dAt phuc vu cho viéc thu hdi dét quy dinh tai khodn 3
Diéu 82 ciia Luft nay.

5. Xay dung va cdp nhét di liéu ké hoach st dung dit hing nam cép
huyén vao co s& di liéu quic gia vé dat dai.

Piéu 68. Quy hoach sir dung diat quoe phong, quy hoach si dung
dit an ninh

1. Quy hoach sir dung dAt quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh 12
quy hoach nganh quéc gia.

2. Can r:.u 1ap quy hoach sir dung dat quoc phong, quy hoach sit dung dét
an ninh bao gdm céc can cir theo quy dinh cua phép ludt vé quy hoach va céc
cén cu sau déy:

2) Quy hoach téng thé quéc gia, quy hoach khéng gian bién quéc gia, quy
hoach sir dung dét quéc gia;

b) Didu kién tir nhién, kinh té, x4 hoi ciia quéc gia;

c) Hién trang sir dung dit va két qua thye hién quy hoach sir dung dat
qudc phong, quy hoach sir dung dat an ninh thoi ky trudc;

d) Nhu céu, kha ning sir dung dat quéc phang, an ninh.

3. N§i dung quy hoach st dung dht quoc phong, quy hoach sir dung dét an
ninh thuc hién theo quy dinh ciia phép luat vé& quy hoach.

4. Bd Québc phong, Bo Cong an chi tri, phm hop v6i Uy ban nhin dén
cép tinh trong qua trinh 14p quy hoach sir dung dt quoc phong, quy hoach st
dung dat an ninh bao dam phu hop véi yéu cau phat trién kinh té - x4 hdi, cling
c¢b qubc phong, an ninh; ra soat, x4c dinh vi tri, dién tich, ranh gidi dAt sir dung
vao muc dich qubc phong, an nmh xac dinh vi trf, dién tich, ranh gidi dét qubc
phong, an ninh khéng con nhu ciu sir dung dé ban giao cho dia phuong quéan
ly, str dung.

Didu 69. Trach nhiém t§ chirc 1ip quy hoach, ké hoach sir dyng dat

1. Chinh phi t& chitc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat quoc gia.

B6 Tai nguyén va Moi tnm'ng ¢6 trach nhiém chu tri gitp Chinh phu 1dp
quy hoach, ké hoach sit dung dt quoc gia.

2. Uy ban nhan dén ¢ép tinh t6 chirc 1dp quy hoach, ké hoach str dung dat
cip tinh.

Co quan c6 chuc ning quan ly dat dai cép tinh c6 trach nhiém ch tri gidp
Uy ban nhin dén cép tinh 14p quy hoach, ké hoach sir dung dét cap tinh
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3. Uy ban nhén dén cap huyén tu chic 1dp quy hoach sir dung dAt cap
huyén, ké hoach sir dung dAt hing ndm cép huyﬁ:n

Co quan c6 chirc ‘nang quan ly dAt dai clp huyén c6 lrach nhiém chu tri
glup Uy ban nhan dén cap huyén 14p quy hoach sir dung dét cip huyén, ké hoach
sir dyng d4t hing nam cap huyén.

4. Quy hoach str dung dat dugc phé duyét trong nam dau tién cia ky
quy hoach.

5. Quy hoach, ké hoach sir dung dét ctia cdc dia phuong c6 bién duoc lap
bao gdm ca khu vuc l4n bién.

Dieu 70. Liy ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Vige lay ¥ kién vé quy hoach sir dung dét quéc gia, quy hoach sir dung
dat quéc phong, quy hoach st dung d4t an ninh thye hién theo quy dinh cia
phap luét ve quy hoach.

2. Viée 1y ¥ kién v& quy hoach sir dung dat cép tinh duge quy dinh nhw sau:

a) Co quan lap quy hoach st dung dét cép tinh ¢4 tréch nhiém ldy ¥ kién
cac so, nganh c6 lién quan, Uy ban Mt trdn Tb québc Viét Nam cap tinh, Uy ban
uhan dan cép huyén, co quan, tb chirc, {:ong ddng dan cu, c4 nhén ¢6 lién quan
vé quy hoach sit dung dat. Viée 1dy y kién duoge thye hién théng qua hinh thirc
cong khai théng tin vé noi dung ctia quy hoach sir dung dt trén trang thclng tin
di¢n tr cua co quan 18p quy hoach sur dung dét cip tinh. Nbi dung liy ¥ kién
gdm bdo céo thuyédt minh, hé théng ban d6 vé quy hoach sir dung dét;

b) Viéc tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién va hoan thién phuong 4n quy
hoach sir dung dat duge thuce hién truée khi trinh Hoi dong thim dinh | quy hoach
stir dung dat va phai cong b6 cong khai ¥ kién déng gop va viéc tiép thu, giai
- trinh y klen dong gop trén trang thong tin dién tir clia co quan ldp quy hoach sir
dung dat cp tinh;

¢) Thai gian ldy y kién vé quy hoach sit dung dat cép tinh 14 45 ngay ké tir
ngdy cong khai thong tin vé néi dung 14y y kién.

3. Viée lay ¥ kién vé quy hoach sir dung dt cép huyén, ké hoach sir dung
d4t hing ndm cAp huyén duge quy dinh nhu sau:

a) Co quan l4p quy hoach st dung dat i::ap huyén lay y kién cac phong,
ban, nganh co lién quan, Uy ban Mt trdn T qude Viét Nam cap huyén, U}' ban
nhan dan cap x4, co quan, t6 chir, cdng dong dén cu, ca nhén cé lién quan vé
quy hoach, ké hoach str dung dit. Viéc 1y ¥ kién duoc thue hién théng qua hinh
thirc cdng khai thong tin v& ndi dung ciia quy hoach, ké hoach sir dung dat trén
trang thong tin dién tir cla co quan l@p quy hoach sir dung dit cp huyén, Uy
ban nhén dan cép xa va niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhan déan cap x4,
diém dan cu, niém yét, trung bay tai nha vén héa cac thon, lang, ap, ban bon,
budn, phum, séc, tb dan phé, té chic hai nghi, hdi thio va phét phiéu 1dy y kién
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cdc ho gia dinh, ¢ nhan dai dién cho céc x3, phm:rng, thi trdn. N6i dung liy ¥ kién
bao gbm béo cdo thuyét minh, hé théng ban dd vé quy hoach sir dyng dét;

b) Viée tong hop, t:;ep thu, gidi trinh ¥ kién va hoan thjen phuong 4n quy
hoach, ké hoach sir dung dét duoc thuc hién trude khi trinh thAm dinh, phé duyét
quy hoachj ké hoach sir dung dAt va phai cong bb cong khai ¥ kién déng gbp va
viée tiép thu, giai trinh y kmn déng gop trén trang thong tin dien tir cua co quan
lép quy hoach sir dung dht cdp huyén, ké hoach sir dung dAt hang nim cép huyén;

c) Thoi glan iay ¥ kién ve quy hoach sir dung dat cép huyén la 30 ngay, ké
hoach sir dung dat hang nim cap huyén 1a 20 ngay ké tir ngdy cbng khai thong
tin vé ndi dung iy ¥ kién.

4. Céc y kién v& quy hoach, ké hoach sir dung dit phai dugc téng hop day
dt, chinh x4c va phai dugc tiép thu, gidi trinh khéch quan, minh bach, nghiém
tc va thau déo.

Piéu 71. Tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Thdm quyén thanh lap Hoi dong thdm dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Thdm quyén thanh 14p Hﬁl ddng thim dinh quy hoach st dung dat qudc
gia, quy hoach sir dung dht quéc phong, quy hoach sir dung dit an ninh thyc
hién theo quy dinh ctia phap ludt ve quy hoach;

b) Thu tuong Chinh phti quyét dinh thanh 1ap Hi dong tham dinh ké
hoach str dung dat quoc gia.

B§ Tai nguyen va Mm truong co trach nhlr;:m giup Hoi dong thdm dinh
trong qu4 trinh thim dinh ké hoach sir dung dét quéc gia;

¢) Bo trudng B Tai nguyén va Mbi truong thanh 1&p Hoi ddng thAm dinh
quy hoach sir dung dat cép tinh va giao don vj thu{}c BO Tai nguyén va Moi
truong gitip Hoi dbng thim dinh trong qu4 trinh thdm dinh quy hoach st dung

dat cAp tinh;

d) Chu tich Liy ban nhén dén cip tinh thanh lap Hoi dong tham dinh ké
hoach st dung dit cip tinh dbi voi can: thanh phé trre thude trung ong, khong
phai ldp quy hoach su dung dét cdp tinh; thanh lap Hbi déng tham dinh quy
hoach sir dung dat cap huyén; giao don v; thudc Uy ban nhan dan cap tmh giup
Hbi ddng tham dinh trong qua trinh thidm dinh k& hoach sir dung dét cip tinh,

quy hoach sir dung @At clp huyén.
2. Nbi dung thim dinh quy hoach sir dung dét cép tinh va cép huyén bao gém:
a) Co s& phap ly, co so khoa hoc dé lap quy hoach s dung dét;
b) Mite d¢ phit hop cua quy hoach str dung dat véi ndi dung quy hoach da
duge cép cb thdm quyén phé duyét;
¢) Hiéu qua kinh té, xa hoi, méi trrdmg;
d) Tinh kha thi cta quy hoach sir dung dt.
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3. Néi dung tham dinh ké hoach str dung dat bao gbm: -

a) Cén cir, ndi dung lap ké hoach sir dung dat;

b) Mitc d6 phii hop ciia ké hoach sir dung dét véi quy hoach sir dung dét,
quy hoach d6 thi;

¢) Tinh kha thi ciia ké hoach st dung dt.

4, Hoi ddng thidm dinh quy hoach st dung dit cﬁpj tinh, cﬁp huyén, ké
hoach sir dung dét cAp quéc gia, cap tinh c6 trach nhiém thidm dinh va giri théng
bao két qua thAm dinh quy hoach, k& hoach sir dung dét dén co quan tb chiic lap
quy hoach, ké hoach sir dung dét quy dinh tai Diéu 69 cta Luit nay; co quan to
chirc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat chi dao co quan l8p quy hoach, ké
hoach sir dung dat tiép thu, giai trinh theo n6i dung théng béo két qua thim dinh
quy hoach, ké hoach sir dung dit.

Truong hop can thiét, Hoi dong tlmm dinh quy hclach str dung dat cap tinh,
cap huyén, ké hoach str dung dét cap quéc gia, cdp tinh 3 chirc kiém tra, khao sat
thire dia cac khu vuce du: kién chuyén muc dich sir dung dat, dic biét 1 viéc chuyén
muyc dich sit dung dat trong 10a, dét rimg phong hd, dat img dac dung,

5. Viéc thdm dinh quy hoach sir dung dat qubc gia, quy hoach sir dung dét
qubc phang, quy hoach sir dung dit an ninh thyc hién theo quy dinh cia phéap
luét vé quy hoach.

Piéu 72. Thim quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dat

1. Thdm quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach sir dung dit quéc gia,
quy hoach sir dung dét quéc phong, quy hoach sir dung dit an ninh thuc hién
theo quy dinh ctia Luit Quy hoach.

2. Chinh phu phé duyét ké hoach st dung d4t quéc gia.

3. Thi tuéng Chinh pht phé duyét quy hoach sir dung dat cép tinh, ké
hoach sir dung dat cép tinh déi véi thanh phé trc thude trung wong khéng phai
1ap quy hoach sir dung dat cép tinh.

4. Uy ban nhén dan cép tmh phé duyét quy hoach sir dung dit cip huyén,
ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

5. Trudre khi phé duyét ké hoach sir dung d4t hing nam cdp huyén, Uy ban
nhan dén cép tinh trinh Hoi déng nhan dén cip tinh thong qua danh muc cong
trinh, du 4n pha1 thu hoi dat, trong d6 ¢ du 4n thu hdi dat dé déu gia quyen s
dung dat, dau thau lura chon nha diu tur thuc hién du 4n -::0 sur dung dit; du 4n
phai chuyen muc dich sir dung dat ma c6 dién tich dét trong lua, dat rung dic
dung, d4t rimg phong ho, dét rimg sin xuét theo quy hoach, trir cdc trudmg hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cia Luit nay.

Diéu 73. Ra sodt, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Viéc diéu chinh quy hoach, k& hoach sir dung dit thuc hién theo céc
nguyén tic sau day:
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a) Viéc diéu chinh quy hoach, k& hoach sir dung dit phai do co quan co
thdm quyén quyét dinh hodic phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét quyét
dinh hodc phé duyét;

b) Co quan c6 thAm quyén tb chirc 14p quy hoach, k& hoach sir dung dit
chiu trach nhiém 6 chirc 14p didu chinh quy hoach, k& hoach sir dung dét;

¢) Viée didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dAt khéng 1am thay d6i
muc tiéu ctia quy hoach, ké hoach sir dung dat;

d) Viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat khéng 1am thay dbi
chi tiéu sir dung dit da dugc quy hoach sir dung dat cap trén xAc dinh, phan bd;

d) Tuén tha trinh tu, th tue theo quy dinh cta Luat nay.

2. Co quan c6 thAm quyén tb chirc 14p quy hoach c6 trach nhiém té chirc
ra soat quy hoach sir dung dat dinh ky 05 ndm dé diéu chinh phi hop véi tinh
hinh phat trién kinh té - x&@ hoi trong tung giai doan.

3. Viéc ra sodt, diéu chinh quy hoach sir dung dit quéc gia, quy hoach sir

dung dt quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh thue hién theo quy dinh

ciia phap luat vé quy hoach.

4. Cin cir didu chinh quy hoach sir dung dét cdp tinh bao gom:

a) Do diéu chinh quy hoach cip qudc gia, quy hoach vung, quy hoach
tinh, quy hoach c¢é tinh chat k¥ thuét, chuyen ng:!mh ¢6 str dung dét cap quuc gia,
lién tinh lam thay ddi co cAu sir dung dét ciia cAp tinh;

b) Do viéc thanh 14p, nhap, chia, diéu chinh dia giéi don vi hanh chinh
ctia don vi hanh chinh cép tinh, don vi hanh chinh truc thudc;

¢) Do tac ddng cla thién tai, chién tranh, yéu ciu bio dam québc phong, an
ninh 1am thay d6i muc dich, co cau, vi tri, dién tich sir dung dat.

5. Can cit diéu chinh quy hoach sir dung dt c4p huyén bao gém:

a) Do diéu chinh quy hoach cép trén truc tiép 1am thay déi co cAu sir dung
dat ciia cap huyén;

b) Do viéc thanh 1ap, nhap, chia, didu chinh dia gi¢i don vi hanh chinh
cua dia phuong;

¢) Do chién tranh, yéu chu bao dam qudc phong, an ninh 1am thay dbi
muc dich, co ciu, vi tri, dién tich st dung dét;

d) Do téc déng cita thién tai, tmg pho sy cb vé méi trudng lam thay ddi
muc dich sit dung dat; viéc trien khai thuc hién quy hoach téc:. dong tiéu cuc dén
an sinh x& hdi, mdi tredng sinh thai va anh huéng dén céng ddng;

d) Cé bién déng vé nguon lyc thye hién quy hoach, hinh thanh du an
trong diém phuc vu lgi ich quoc gia, lgi ich cong cfng lam thay @bi dinh hudng
st dung dat.
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6. Viéc diéu chinh quy hoach dugce thuc hién khi c6 mot trong cac can cir
quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu nay va duoc co quan c6 thdm quyén quyét
dinh hodc phé duyét cho phép diéu chinh.

7. Viée diédu chinh ké hoach sir dung dat dwoc thuc hién khi co su diéu
chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach dd thi hodc cé sy thay déi ve kha ning
thuc hién ke hoach sir dung dat.

8. Viée diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét thuc hién theo quy
dinh tai cac diéu 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 va 75 ctia Lut nay.

9. Co quan nha nudc, nguoi -::6 thim quyen quyet dmh phe duyét quy
hoach, ké hoach sir dung dét ctia cip nao thi cé tham quyén quyét dinh, phé
duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét ciia cp dé.

Diéu 74. Lira chon tw van 1ip quy hoach, ké hoach sir dung dat

i Vlec lya chon tu van lap quy hoach sir dung dit qudc gia, quy hoach st
dung dét quéc phong, quy hoach sur dung d4t an ninh thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé& quy hoach.

2. Viée lya chon tu vén 14p ké hoach sir dung dét qudc gia, quy hoach, ké
hoach sur dung dat cﬁp tinh, quy hoach stir dung dit cip huyén, ké hoach sir dung
dat hang nam cép huyén thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu.

Diéu 75. Cong bd cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Viée cong bd cong khai quy hoach sir dung dét quéc gia thuc hién theo
quy dinh ctia phap luét vé quy hoach.

2. K& hoach str dung dét quéc gia; quy hoach, ké hoach sir dung dat cép
tinh; quy hoach sir dung dit cép huyén, ké& hoach sir dung dét hing nim cip
huyén sau khi duge co quan nha nuée ¢ thAm quyén quyét dinh, phé duyét phai
duge cong bd cong khai.

3. Trach nhiém céng b cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc
quy dinh nhu sau:

a) B6 Tai nguyén va Mbi truong cé trach nhiém cong bd cong khai quy
hoach, ké hoach st dung dét qudc gia tai tru s& co quan va trén cong thong tin
dién tr cia B9 Tai nguyén va Mai trudng;

b) Uy ban nhén dan cp tinh c6 trdch nhiém céng bd céng khai quy hoach,
ké h?ach str dung dat cép tinh tai tru s¢ co quan va trén cong thong tin dién ta
ctia Uy ban nhan dén cép tinh;

c) Uy ban'nh{'fi.n dén cép rhuyén co trach uhii_én} cong bé’c-:'jng khai quy
hoach sir dung dat cap huyén, ke hoach sir dung dat hing ndm cap huyén tai try
5(’1 co quan, trén cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhén dén cép huyén va cong
b6 cong khai ndi dung quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dét
hang nim cap huyén cb lién quan dén x4, phurong, thi trén tai tru s& Uy ban nhén
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dan cép xa; Uy ban nhan dan cdp x ¢6 trach nhiém cdng bd cong khai dén
ngudi dén, ngudi sir dung dat tai dia ban xa.

4. Thoi didm, thoi han phai cong bd cong khai quy hoach, ké hoach six
dung dét theo quy dinh sau day:

a) Cham nhét 1a 15 ngay k& tir ngdy duge co quan nhd nudc cé tham
quyén quyet dinh, phé duyét thi quy hoach, ké hoach st dung dét phai dugc
cong bd cong khai;

b) Quy hoach, ké hoach sir dung dat phai dugc céng khai trong subt ky
quy hoach, ké hoach sir dung dat.

5. Tai liéu cong b cong khai quy hoach, ké hoach str dung dét bao gom:

a) Viin ban phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat;

b) Bao céo thuyét minh vé quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc
phé duyét;

¢) Ban do vé quy hoach sir dung dét da dugc phé duyét.

Piéu 76. Tb chire thye hién quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Chinh phti t chire thue hién quy hoach, ké hoach str dung dit quéc gia.

Tha tucmg Chinh phti phan bd chi tiéu sir dung dét cho don vi hanh chmh
cép tinh, Bo Quoc phong, Bo Cong an trén co sé& cac chi tidu sir dung dét qunc
gia da dugc Québc héi quyét dinh.

2. B6 Quéc phong c6 tréach nhiém tb chirc thyc hién quy hoach sir dung dht
quoc phong; Bo Cong an ¢6 trach nhiém thue hién quy hoach sir dung dét an ninh.

3. Uy ban nhén dén cp tinh, Uy ban nhén dan cap huyén cé trach nhiém
td chirc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong.

4. Trudng hop quy hﬁach sir dung dAt da dugc cdng bd céng khai ma chua
6 ké hoach sir dyng dat hing nim cap huyén thi ngudi st dung dat dugc tiép
tuc sir dung va dugce thue hién céac quyén cua ngudi sir dung dét theo quy dinh
cua Luét nay.

5. Déi véi dy an thude trudng hop quy dlnh tai khoan 4 Diéu 67 ciia Luét
nay ma phai thu héi dét thi U}r ban nhan dan cép huyén noi c6 du 4n phai cong
bd cong khai pham vi thu héi dét theo tién do ctia du 4n dén ngudi st dung dat.

6. Dbi v6i dién tich dat phal thu hoi, chuyén muc dich sir dung dit trong
ké hoach sir dung dit hing ndm cp huyén hodc phai thu hdi, chuyén muyc dich
sir dung dét quy dinh tai khnan 4 Piéu 67 cua Luat nay thi ngudi sir dung dat
duoc tiép tuc thue hién céc quyen ctia ngudi sir dung dat nhung lchong dugc xdy
dung m&i nha &, cong trinh, trong méi cay liu ndm; ngudi str dung dat duoc xay
dung theo gidy phép xdy dung ¢ thoi han, cai tao, sira chira nha &, cong trinh
hién c6 theo quy dinh cua phép lut vé x&y dung va phap ludt c6 lién quan.
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7. Dién tich dit dugc xac dinh trong k& hoach sir dung dat hing nim cip
huyén dd dugc co quan ¢é thdm quyén phé duyét thu hdi dé thuc hién du 4n
hodc phai chuyén muc dich sir dung dit ma sau 02 nim lién tuc dugc xéc dinh
trong ké hoach str dung dit hing nim clp huyén chua c6 quyét dinh thu hdi dét
hodc chua duge phép chuyén muc dich sir dung dét thi co quan cé thim quyén
phé duyét ké hoach sir dung dét hang nam cAp huyén phai xem xét, danh gia
diéu chinh, hiy bd va phai cong bb cong khai viéc diéu chinh, hay bo viée thu
héi dét hoic hity bo viéc chuyén muc dich st dung dat ddi véi phan dién tich dét
duoce xac dinh trong ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

'lmﬂ'n g hop co quan co thdm quyén phé duyét ké hoach sir dung dit hing
nim cip huyen khéng diéu chinh, hay bo ho{w c6 didu chinh, huy bo nh'..mg
khéng céng b cong khai thi ngudi sit dung déat khong bi han ché vé cac quyén
st dung dét da dugc phép ludt quy dinh.

8. Hang nim, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém t chire ra sodt, xir
Iy va cong bd cong khai vidc thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dat, didu
chinh, hity b viéc thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dat déi véi dat da duoc
ghi trong ké hoach sir dung dht héng nam c*flp huyén trén trang théng tin dién tir
ciia Uy ban nhin dén cap tinh; giri théng tin dén B& Tai nguyén va Moi trudng,
Uy ban nhén dén cap huyén va Uy ban nhan dén cép xa.

9. Chinh phu quy dinh nguyen tac, tiéu chi phén bé chi tiéu sir dung dat
cép tinh, chi tidu sir dung dét cap huyén.

10. Chinh phit quy dinh chi tiét Piéu nay va viée lap, thim dinh, diéu
chinh, 1y y y klén phé duyét, cong bd ké hoach su dung dét quoc gia, quy hoach
st dung dat cép tinh, quy hoach sir dung @4t cdp huyén, ké hoach sir dung dt
hang ndm cép huyén.

Pi¢u 77. Trach nhiém béo cdo két qua thye hién quy hoach, k& hoach
sir dung dit

1. Uy ban nhan din cip huyén béo cdo két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung d4t dén Uy ban nhén dén cép tinh truée ngdy 15 thang 10 hing nim.

2. Uy ban nhan dan cap tinh bdo cao két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach str dung d4t dén B Tai nguyén va Moi trudng trude ngay 15 thang 10 cia
nam cudi thoi ky quy hoach, ky ké hoach sir dung dat.

3. B§ Qudc phong bao cdo két qua thue hién quy hoach sir dung dat quoc
phong, B6 Cbéng an bdo cdo két qua thuc hién quy hoach sir dung dﬁt an ninh
dén B6 Tai nguyén va Mbi truong truée ngdy 15 théng 10 cua nim cubi thoi ky
ké hoach sir dung dit 05 ndm va nim cubi thoi ky quy hoach sir dung dit.

4. B6 Tai nguyén va Méi truong tong hop két qua thuc hién quy hoach str
dung dit cia ci nudc trinh Chinh phi dé bdo cdo Quéc hdi vao nam cudi ciia
thai ky quy hoach sir dung dét.
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Chwong VI
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

Pidu 78. Thu hdi 4t vi muc dich qubc phong, an ninh

Nha nude thu hdi dit vi muc dich qubc phong, an ninh trong trurong
hop sau day:

1. Lam noi déng quén, tru s& 1am viéc;

2. Lam cén cir quén su;

3. Lam céng trinh phong thu quéc gia, trin dia va cong trinh dic biét vé
qudc phong, an ninh;

4, Lam ga, cang, cong trinh théng tin quén sy, an ninh;

5. Lam cong trinh c¢ong nghiép, khoa hoc va cong nghe, vén héa, thé thao
phuc vu truc tiép cho quéc phong, an ninh;

6. Lam kho tang cua lyc lugng vil trang nhén dan;

7. Lam trudmg bén, thao trudng, bai thir vii khi, bai hity vii khi;

8. Lam co s& d4o tao, trung tim huin luyén va bdi dudng nghiép vu, co s&
an dudng, diéu dudng, nghi dudng va phuc hdi chirc ning, co s& khim bénh,
chita bénh cta lue lugng vii trang nhén dan;

9. Lam nha & céng vu clia lyc luong vil trang nhén déan;

10. Lam co s& giam giit, co so tam giam, tam gilt; co s& gido duc bat
budc; trudng gido dudng va khu lao d@ng, cai tao, huéng nghiép, day nghé cho
pham nhén, trai vién, hoc sinh do B Qudc phong, Bo Cong an quan ly.

Pidu 79. Thu hdi a4t dé phat trién kinh té - x& hoi vi lgi ich qudc gia,
cOng cong

Nha nuéc thu héi dét trong truong hop that can thiét dé thuc hién du 4n
phét trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong c:nng nham phat huy ngu&n
luc dét dai, ning cao hiéu qua sir dung dat, phat trién ha tAng kinh té - x& hdi
theo hudng hién dai, thuc hién chinh sich an sinh x4 hoi, bao vé moi truong va
bao ton di san vin hoa trong trudng hop sau dﬁy

1. Xay dung cdng trinh giao thong, bao gdm: duong & 18 cao tbe, dudng 6
t6, duong trcmg b thi, dudmg nong thon ké ca dudng trdnh, dudmg clru nan va
ducmg trén ddng ruéng phuc vu nhu céu di lai chung cua moi ngudi, diém dimg

xe, diém dén tra khach, tram thu phi giao thong, cong trinh kho béi, nha dé xe 8
to; bén pha bén xe, tram dimg nghi; céc loai hinh dudng sit; nha ga dudng sit;

cac loai cdu, ham phuc vu giao théng; cﬁng trinh dudng thiy ndi dia, cong trinh
hang hai; céng trinh hang khong; tuyén cép treo va nha ga cép treo; cang ca,
cang can; cic cong trinh tru s, van phong, co s& kinh doanh dich vu trong ga,
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cang, bén xe; hanh lang bio vé an toan c6ng trinh giao théng ma phai thu hbi dat
d& lwu khong; cac két cdu khac phuc vu giao théng van tai;

2. Xdy dung cong trinh thiy lgi, bao gém: dé tiiéu, ke, cong, dap, tran xa
Ifi, hd chira nwée, dudng him thiy cong, hé théng cép nudc, thodt nude, tudi
née, tiéu nude ké ca hanh 1ang bao vé cong trinh thuy loi ma phai st dung dat;
cong trinh thiy lgi diu méi k& ca nha lam viée, nha kho, co s& san xuat, sira
chita, bao dudng cong trinh thiy loi thude pham vi cong trinh thiy loi;

3. Xay dung cong trinh cép nude, thodt nude, bao gdm: nha may nudc;
tram bom nudc; bé, thap chita nude; tuyén dng cip nuée, thoat nude; hd didu
hoa; edng trinh xit Iy nrde, bun, bin cin ké ca nha lam viée, nha kho, co s& san
xuét, sira chita, bao dudng céng trinh chp nurde, thodt nude;

4. X4y dung céng trinh xir ly chét thai, bao gdm: tram trung chuyén; bai
chén l4p rac; khu lién hop xtr 1y, khu xit 1y, co s& x\t Iy chit thai, chit thai nguy
hai ké ca nha lam viéc, nha kho, co s& san xudt, sira chira, bao dudng cong trinh
xit Iy chét thai;

5. X4y dyng cong trinh ning lugng, chiéu sing cong cong, bao gém nha
mdy dién va cong trinh phuy trg ciia nha may dién; cong trinh dép, ke, hoé chira
nuoc, duong dan nudc phuc vu cho nha méy thiy dién; hé théng duomg day
truyen tai dién va tram bién ap; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chita, bao
dudng thude pham vi nha may dién; hé thong chiéu sang cong cong;

6. Xdy dyung cong trinh diu khi, bao gdm: giin khai thac, cong trinh phuc
vy khai thac, xir Iy diu khi, nha mdy loc héa diu, nhi mdy ché bién khi, nha
méy sin xuét nhién lidu sinh hoc; kho chira dau thd, kho chita, tram bom xing,
ddu, khi, hé théng dudng éng dan, hanh lang bao vé an toan cong trinh d& bao
dam an toan k¥ thudt; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chita, bio dudng thude
pham vi cdng trinh phuc vu khai théc, xi ly dau, khi, nha méy loc héa dau, nha
méy ché bién khi, nha mdy san xuét nhién liéu sinh hoc;

7 Xay dung cong trinh ha ting buu chinh, v1en thcng, cong nghé thong
tin, bao gbm: nha, tram, cQt ang ten, cdt treo cap, cong, bé, ang cép, hao, tuy nen
ky thuét va cong trinh ha tang k¥ thuét lién quan khéc dé lap dit thiét bi phuc vu
vién thong va thiét bi dugc lip dat vao d6 dé phuc vy vién théng; trung tim dit
liu; ké ca hanh lang bio vé an todn céc cong trinh dé bédo dam an toan k§ thuét
ma khéng duge sit dung vao muc dich khéc; hé théng co s& khai thac buu gii va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - vin héa xa; cong trinh kinh doanh
dich vy, stra chita, bao dudng thudc pham vi céng trinh buu chinh, vién thong,
cong nghé thong tin;

8. X4y dung cho dén sinh, che diu méi;

9. Xay dung cong trinh tin ngudng, bao gom: dinh, dén, am, miéu va cong
trinh tin ngudng hgp phép khéc;

10. X4y dyung cdng trinh ton gido, bao gom: tru s& ctia td chiic ton giso, td
chirc ton gido truc thudc; chiia, nha the, nha nguyén, thanh dudmg, thanh thit;
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truomg ddo tao ngudi chuyén hoat dong ton gido; tuong dai, bia, thip va cong
trinh tén gido hop phép khéac;

11. Xay dung khu vui choi, gidi trf cong cong, sinh hoat cong dong, bao
gbm: cdng vién, vuedm hoa, bii t&m va khu vue danh cho vui choi gidi tri cong
cong khdc; cong trinh hoi hop va hoat dong khdc phi hop véi phong tuc, tap
quéan clia cong dong dén cu & dia phuong;

12. Xay dung tru s& co quan Ping Cong san Viét Nam, co quan nha
nwrde, Mit tran T qubc Viét Nam, t6 chirc chinh tri - xd hoi, td chire chinh tri x&
hoi - ngh? nghiép, t6 chirc xa héi - nghé nghiép, t& chire xa hdi va o chirc khac
thanh 14p theo quy dinh ctia phap luat duge Nha nude giao nhiém vy, hd trg kinh
phi hoat déng thuong xuyén;

13. Xay dung tru s& hodic vin phong dai di¢n cua cac don vi su nghiép
cong 1ap truc thude co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nirée, tb
chitc chinh trj - X8 h{i;

14. Xay dung co s& van héa, di tich lich sit - vin héa, danh lam thing
canh, bao gdm: trung tAm hdi nghi, nha hat, nha vén héa, trung tm van hoéa,
cung van hoa, céu lac bo, rap chiéu phim, rap xiée; cong trinh di tich; cong trinh
¢6 tirth bidu trung, nghé thuat, cung thidu nhi, nh thiéu nhi, trung tm hoat dong
thanh thiéu nhi, nha bdo tang, nha trién 1&m, thu vién, co so sing tic van hoc, co
s séng tic nghé thudt, nha trung bay tac phim nghé thudt, tru s cla doan ngh¢
thuit; cong trinh m& rdng, cai tao, tu bd, phuc héi, phat huy gié tri di tich lich st
- vin héa, danh lam thing canh da duge xép hang hojc duge Uy ban nhan dan
cAp tinh dua véo danh muyc kiém k& di tich theo quy dinh ctia phap luat vé di san
viin héa; co s& vin héa khac do Nha nuée thanh 14p hodc cho phép hoat dong;

15. Xay dung co s& y té, co s& dich vu xa hdi duge Nha nude thanh 12p
hoic cho phép hoat dong, bao gém: co 50 kham bénh, chita bénh; co s& phuc hdi
chite nang; co & y t& du phong; co s& dén sb; co s& kiém nghiém; co sd kiém
chudn, kiém dinh; co s& gidm dinh y khoa; co s& gidam dinh phép y; co so san
xudit thudc: co s& san xuét thidt b y té; trung tam cung cp dich vu cong tdc xa
hdi, co s& bao tro x4 hoi; trung tdm chita bénh, gido duc, lao dfng x4 hdi; trung
tam didu dudng ngudi ¢ cdng; co s& trg gitp tré em; co s& tham vén, tu vén
chim séc ngudi cao tudi, ngudi khuyét tat, tré em ¢ hoan canh dic biét, ngudi
nhidm HIV/AIDS, ngudi tdm thin; co s& cai nghi¢n ma tdy; co s& nudi dudng
ngudi gia, tré em c6 hoan cénh déc biét;

16. Xay dyng co s& gido duc, dao tao duge Nha nudc thanh 1dp hodc cho
phép hoat dong, bao gdm: nha tré, trudng mau gi4o, truong mam non, co & gido

duc phé théng, co s& gido duc thudng xuyén, trdmg chuyén biét, co s& gido duc

dai hoc, co s¢ gido duc nghé nghiép;

17. Xay dung co s& thé duc, thé thao do Nha nuée thanh 13p hogc cho
phép hoat dong, bao gom: khu lién hop thé thao, trung tdm dao tao, huén luyén
vén dong vién thé thao; sin vin dong, co s thi dau, tép luyén cdc mon thé thao;
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18. Xay dyng co s& khcua hoc va cong nghé do Nha nu‘m: thanh lap hodc
cho phép hoat dqng, bao gdm: td chitc nghwn ctru, phét trién, dich vu khoa hoc
va cdng nghé; t6 chic hd tro khéi nghiép ddi mdi sang tao; co s¢ wom tao céng
ngh¢, co s& wom tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; céng vién khoa hoc,
cdng nghé; béo tang khoa hoc; hé thong chuin do ludng;

19. Xay dung co s& ngoai giao, bao gdm: tru s& cla cac dai st quan, lanh sur
quéan, van phong dai dién cha c4c t6 chitc ngoai giao nuéc ngoai, céc 1o chire phi
Chinh phii ¢6 chirc nang ngoai giao; co s& ngoai giao doan do Nha nuée quan 1y;

20. Xdy dyng cong trinh su nghiép vé xir Iy méi truong, bao tén da dang
sinh hoc, khi tigng, thiy vin, ding kiém, kiém dich dong vat, thyc vat;

21. Thue hién du 4n déu tu xay dung nha 0 xi hm nha & cho luc lugng vii
trang nhén dan, trir truong hop thoa thuén vé nhin quyén sir dung dét; dur 4n diu
tw x4y dymg nha & céng vy; du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu, trir
truong hop chi s& hitu nha chung cir théa thusn chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho chu dAu tu dé thyuc hién du én dAu tr cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo quy dinh ctia Ludt Nha &; du 4n tai dinh cu;

22. Thuc hién du 4n khu céng nghiép, cum céng nghiép; khu céng
nghé cao; khu nong nghiép {mg dung cdng nghé cao; khu céng nghe théng
tin tdp trung; khu 14m nghi¢p ing dung céng nghé cao; khu phi thué quan
trong khu kinh té;

23. Thyc hién du 4n khu san xuat, ché bién nbng sén, lam san, thiy san,
hai san tp trung cd quy md 16n, tip trung ddng bd vé két cdu ha ting ding
chung tir khau san xuét dén ché bién néng san, 14m san, thiy san, hai san phuc
Vi trén pham vi lién huyén, lién tinh hodc lién vung; du dn trong, béo tdn gen
cdy thube d& phat trién dugc lidu y hoc ¢b truyén;

24. Thuc hién hoat dong l4n bién;

25. Hoat déng khai thic khodng san d4 duge co quan nha nuée cé thim
quyén cp phép ké ca hang muc cong trinh phyc vu cho viéc khai théc, ché bién
khoéng san gén véi khu vure khai thac va hanh lang bdo vé an toan cho viéc khai
thac ma phai thu hdi dit;

26. Dl,r an vung phu cin céc diém két ndi giao thong va cic tuyén giao
théng co tiém nang phat tnen,

27. Thye hién du 4n diu tr xdy dung khu dé thi cé cong nang phuc vu
hén hop, dong bd hé thong ha ta.ng k§ thuat, ha ting x hdi véi nha & theo quy
dinh cua phap ludt vé xdy dung dé xay dung méi hoic cii tao, chinh trang d6
thi; dyr 4n khu dén cu néng thén;

28. Nghia trang, nha tang |&, co s& hoa téng, co s& hru giir tro cdt;

29. Thuc hién dy 4n b6 tri dét &, dét san xuét cho dbng bao cian toc thiéu

s0 dé thyc hién chinh sach d4t dai déi véi ddng bao dan toc thiéu sb theo quy
dinh cta Luét nay;
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30. Xay dung cong trinh trén mét dat phuc vu cho vigc van hanh, khai
théc, str dung cong trinh ngam;

31. Thuc hién dy 4n d3 duge Quéc hoi, Thii tuéng Chinh phti chdp thudn,
quyét dinh chi truong dau tu theo quy dinh ctia phép luat;

32. Trudng hop thu hdi dit @& thuc hién du én, cong trinh vi loi ich qubc
gia, cong cong khong thude céc trudng hop quy dinh tir khoan 1 dén khoan 31
ctia Didu nay thi Quéc hdi sira d6i, bd sung céc trudng hop thu héi dét ctia Pidu
nay theo trinh tu, tha tuc rit gon.

Pidu 80. Cin ctr, didu kién thu hdi dit vi muc dich qudc phong, an
ninh; phat trién kinh té - xd hoi vi lgi ich quoc gia, cong cng

1. Viéc thu hol @4t vi muc dich quoc phong, an ninh; phét trién kinh té -
x4 hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong phai cén cir quy dinh tai Diéu 78 hodc Diéu
79 ciia Luét nay, ddng thoi phai thudce mdt trong cac trudong hop sau ddy:

a) Du 4n c6 trong ké hoach sir dung dét hing nim cAp huyén di duoc co
quan c6 thdm quyén phé duyét;
b) Dy én da co quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat ve diu tu

cong, quyét dinh phé duyét dir 4n dau tu theo quy dinh cia phap luat vé dau fur
theo phuong thirc d6i téc cong tu;

¢) Du an dd co quyet dinh chap thuén chi truong déu tu', quyét dinh chip
thuén chil truong dau tr dong thasi chép thufn nha dAu tir, quyét dinh chap thuan
nha diu tu: theo quy dinh ctia phdp ludt vé diu tu déi véi dy én ddu tu thude
thdm quyén phé duyét chi truong dau tu ctia Quoc hdi, Tha tuwéng Chinh phi;

d) C6 vin bén cla co quan nha nude co thim quyen quy dinh tai Piéu 84
ctia Luét ndy trong truomg hop thu hdi dét lién quan dén quéc phong, an ninh.

2. Trudng hap dur 4n quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy c6 phén ky tién d6 sir
dung dét thi thu hdi dat theo tién do cta du &n dau tr duge xac dinh trong vin
ban chap thuén, quyét dinh chd truong dau tur dur 4n.

3. Piéu kién thu ho: d4t vi muc dich quéc phong, an ninh, ph:é.t trién kinh
té - x4 hoi vi loi ich qunc gia, cbng cong la phal hoan thanh viéc phé duyét
phuong 4n boi thudmg, ho trg, tai dinh cu va viée bb tri tai dinh cu theo quy dinh
ctia Luat nay.

4. Viéc thu hdi dit theo quy dinh tai khodn 26 va khoan 27 Piéu 79 cla
Ludt ndy phdi ddp ing diéu kién quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay va dé
tao quy dat do Nha nuée dau tu dé quan 1y, khai thac hodc giao dAt, cho thué dét
cho nha dau tir theo quy dinh ctia phép luét.

Pidu 81. Ciic trudng hop thu hdi dit do vi pham phap luit vé dit dai

1. Su dung dat khong diing myc dich di dugc Nha nudc giao, cho thué,
cong nhén quyén sir dung dat va da bj xur phat vi pham hanh chinh v€ hanh vi sir
dyng @it khong diing muc dich ma tiép tuc vi pham.
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2. Nguoi su dung dét htty hoai dat va d bj xir phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi hity hoai dat ma tiép tuc vi pham.

o Bﬁt dugc giao, cho thué khong ding dbi tugng hoic khéng ding
tham quyén.
4. Pit do nhan chuyén nhugng, nhan tang cho tir nguol duge Nha nude

giao dat, cho thué dt ma ngudi duoc giao dAt, cho thué dat khéng dugc chuyén
nhuong, ting cho theo quy dinh ctia Lu4t nay.

5. Dét dugc Nha nude giao quan 1y ma dé bi 14n dét, chiém dét.

6. Ngudi st dung dét khong thye hién nghia vu tai chinh véi Nha nde.

7. Bit trdng céy hang nim, dat 111.101 trong thiy san khéng dugc sir dung
trong thoi gian 12 thang lién tuc, dét trong cdy ldu nam khong dugce sir dung
trong thoi gian 18 théng lién tuc, dat trong rimg khong dugce st dung trong thai

gian 24 thang lién tuc va da bi xur phat vi pham hanh chinh méa khéng dua dat
vao sir dung theo thoi han ghi trong quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh;

8. Pit dut;rc Nha nuée giao, cho thué, cho phép chuyen muc dich sir dl,mg,
cong nhén quyen st dung dét, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat @é thuc
hién dy én déu tu ma khong duge sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc ké tir
khi nhan ban giao dat trén thu-: dia hoic tién dd sir dung dat chim 24 thang so
v6i tién du ghi trong dyr 4n déu tu; truang hop khéng dua dit vao sir dung hodic
cham tién d str dung dét so véi tién dd ghi trong du én dau tr thi cha diu tu
dugce gta han str dung khong quﬁ 24 thang va phéu ndp bo sung cho Nha nude
khoan tién tirong tmg véi mire tién sir dung dat, tién thue dat dbi véi thoi gian
duge gia han; hét thoi han duge gia han ma chi diu tu van chua dira dat vao sir
dung thi Nha nuée thu héi dit ma khong bbi thuomg vé dat, tai san gin lién véi
dat va chi phi dAu tu vao dét con lai.

9. Cac trudong hop quy dinh tai céc khoan 6, 7 va 8 Diéu nay khong ap
dung d6i véi truomg hop bét kha khang.

10. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 82. Thu hdi dit do chdm dirt viée sir dung dat theo phap luat, tu

nguyen tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngwoi, khing con kha
niing tiép tuc sir dung

1. Céc truomg hop thu hdi dét do chim dut viée sir dung dét theo phap luat
bao gém:

a) Té chirc dugc Nha nuéc giao dit khdng thu tién sir dung dat bj giai thé,
phé sin hodc bj chdm dit hoat déng theo quy dinh cua phap luit;

b) Ca nhén sir “dung d4t chét ma khong cé nguéi nhgn thira ké sau khi da
thuc hién nghia vu v& tai san theo quy dinh ctia phap luat v& dan su;

c) Dat dwge Nha nude giao, cho thué cé thoi han nhimg khéng duge gia han
sir dung dét;
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d) Thu héi dat trong trudmg hop cham dirt du 4n déu tu theo quy dinh ctia
phap luét vé du tu;

d) Thu hdi 4t trong trudng hop d bj thu hdi rimg theo quy dinh cua phép
luét vé lam nghiép.

2. Ngubi sit dung dht giam hodic khéng con nhu cAu sir dung dat va ¢6 don
tu nguyén tra lai dat.

3. Céc truong hop thu hdi dét do c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi
hozic khong con kha ning tiép tuc sir dung bao gom:

a) Dat & trong khu vuc bi 6 nhiém moi trucrng ¢ nguy co de doa tinh
mang con ngudi; dét khic trong khu vuc bi 6 nhiém méi trudng khong con kha
niing tiép tyuc sir dung theo muc dich da xac dinb;

b) Pét & c6 nguy co sat 16, sut 1tn, bi anh huong boi hién tuong thién tai
khéac de doa tinh mang con ngudi; @4t khac bi sat 1&, sut ltn, bi anh hudng béi
hién tugng thién tai khidc ma khéng con kha néng tiép tuc sir dung.

4. Thu hbi dt d6i véi cc trudng hop phai thu hdi dit theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 48, diém d va diém & khoén 1 Diéu 181 ciia Luét nay.

5. Vige thu hdi dét trong cdc trudng hop quy dinh tai céc khoan 1,2 va 3
Diéu ndy phai dya trén cin ct sau diy:

a) Van ban cia co quan ¢é thim quyén gii quyet da c6 hiéu luc phéap luat

d6i véi truomg hop quy dinh tai diém a khoén 1 Diéu nay;

b) Gidy chimg tir hoic quyét dinh tuyén b6 mdt ngudi 12 da chét theo quy
dinh cta phéap luat déi véi trudng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

c) Quyet dinh giao dAt, qu}fet dinh cho thué dét, Gta}r chimg nhan quyen
str dung dat, G1ay chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dai &, Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién véi
dat, Gidy chimg nhén quyén str dung dit, quyén s& hiru tai san gén lién voi dét
déi véi truomg hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

d) Van ban chAm dirt dy 4n déu tu débi véi trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu nay;

&) Vin ban thu hdi rimg déi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu nay;

e) Vin ban tra lai dit cia ngudi st dung dAt d6i vai trudng hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay;

g) Vin ban cua co quan cd thAm quyén xéc dinh mirc dd 6 nhiém méi
truong, sat 1, sut lin, bi anh hudng boi hién tuong thién tai khac d6i véi trudomg
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.
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Dicu 83. ThAm quyén thu hi dit va xir Iy truong hop thu hoi dat, tai
san giin lién véi dit Ia tai sin cong

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu hdi dat déi vm td chire trong
nude, td chirc ton gido, t& chirc t6n gido trirc thude, ngudi gbe Viét Nam dinh
cu ¢ nurdc ngoai, tb chirc nudc ngodi co chirc ning ngoai gzaa td chirc kinh té
c6 von dau tu nude ngoai thude truémg hop quy dinh tai Diéu 81 va Diéu 82 cia
Luét nay.

2. Uy ban nhén din cép huyén quyét dinh thu hdi dit trong cac trudmg hop
sau day:

a) Thu héi dat thude trudng hop quy dmh tai Piéu 78 va Piéu 79 cia Lut

nay khong phén biét nguei sir dung dt, t6 chirc, c4 nhan dang quén ly, chiém
hiru dét;

b) Thu hoi dit dbi véi ho gia dinh, ca nhén, céng ddng dan cu thude
truomg hop quy dinh tai Diéu 81 va Dieu 82 cua Luat nay.

3. Truong hop quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dht 13 tai san
cdng thude cac tridmg hop thu hdi dit theo quy dinh ciia Luét nay thi khong
phai thye hién viée sip xép lai, xir Iy tai sin cong theo quy dinh ciia phap luét vé
quan ly, stir dung tai san cong.

Di¢u 84. Trudmg hop thu hdi dit lién quan dén quic phong, an ninh

L. Trutmg hop thu héi dét quéc phong, an ninh dé c6 trong quy hoach sir
dyung dat quéc phong, quy hoach sir dung dat an ninh la dét dé chuyen giao cho
dia phuong thuc hién du 4n phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong
cong quy dinh tai Diéu 79 cua Luét nay thi phai cé su théng nhét cia B trudng
B Qudc phong dbi voi dit quéc phong, Bé trusmg Bé Cong an dbi véi dit an
ninh. Truong hop khong théng nhit y kién, Uy ban nhén dén cép tinh cé trach
nhiém béo cdo Thu tuéng Chinh phii xem xét quyét dinh.

2. Trudng hop phai thu héi dit dé thuc hién nhiém vu qubc phong, an ninh
nhung chura ¢ trong quy hoach str dung dat quéc phong, quy hoach sit dung dt an
ninh thi B truémg B Quéc phong, B6 triréng B Cong an 1iy ¥ kién cia B Tai
nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén dén cép tinh noi c6 dét dé bao cao Thi tuéng
Chinh phii xem xét, chip thudn viéc thu hdi dit va phai cip nhét khi ra soat, didu
chinh quy hoach theo quy dinh ctia phép lut sau khi duoc thue hién.

3. Trudng hop phai thu hoi dét quic phong, an ninh, tai san gan lién véi
dat dé chuyen giao cho dia phuong thue hién dy én phat trién kinh t& - x& héi vi
loi ich quéc gia, cong cong nhung dién tich dét dy kién thu hdi chua duoc xéc
dinh trong quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dit an ninh 12
d4t chuyén giao cho dia phuong thi thue hién theo quy dinh sau diy:

a) Du 4n thudc thim quyén Quoc héi quyét dinh, chap thuan chu truong
dAu tr theo quy dinh cta phap luét vé dau tw cdng, phap luat vé dau tu theo
phuong thitc d6i tic cong tw va phép luat v& diu tu thi sau khi Quéc hoi quybt
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dinh, phé duyét chi truong diu tu, Thu twéng Chinh phi xem xét, chép thusn
viée thu hoi dét quf)c phong, an ninh, tai sén gﬁn lidn véi dit dé thuc hién du én;

b) Du 4n thudc thim quyén Thu twéng Chinh phu quyét dinh, chap thugn
cht truong déu tir theo quy dinh ctia phap lut vé dau tu cong, phép ludt vé du
fir theo phuong thitc déi tac cdng tu va phép luat vé& dau tir thi Thi tudng Chinh
phit xem xét, chép thun viéc thu hdi dét quée phong, an ninh, tai san gan lién
v&i dit dé thue hién du 4n cing véi viée xem xét quyét dinh, phé duyét, chép
thuén chu truong dau tu;

¢) Du an dau tur cobng, du 4n d4u tu theo phuong thirc d6i téc cong tu
khéng thude trudng hop quy dinh tai didm a va didm b khoan nay thi Uy ban
nhén dén cép tinh ph{:“}i hgp vai Bo Quéc phong d6i voi dit qudc phong, véi Bo
Cong an dbi véi dat an ninh béo cdo Thii tréng Chinh phi xem xét, chép thuan
vige thu hdi dét quéc phong, an ninh, tai sin gan lién v6i dat de thyc hién du &n
trirde khi quyét dinh dAu tir theo quy dinh cua phép luft vé dau tr cong va phéap
Juat v& dau tu theo phuong thitc doi tac cong t;

d) Dién tich dét thudc cac dur 4n quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay
sau khi thu hoi phai duge cép nhat khi ra sodt, diéu chinh quy hoach theo quy
dinh phap luét.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 85. Thong bio thu hdi dit va chip hanh quyét dinh thu hoi dét
vi muc dich qubc phong, an ninh; phat trién kinh té - x3 hdi vi loi ich quée
gia, cong cong

1. Truére khi ban hanh quyét dinh thu hdi dt, co quan nha nuéc c6 tham
quyén phai giti vén ban thong béo thu hoi dét cho ngudi c6 dat thu héi, chi s&
hitu tai sén gén lidn véi d4t, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan (néu cb)
bidt cham nhét 1a 90 ngay dbi véi dit nong nghiép va 180 ngay d6i véi dat phi
néng nghiép. N&i dung théng béo thu hdi dit bao gom: 1y do thu hdi dét; dién
tich, vi trf khu d4t thu hdi; tién @b thu hi dét; ké hoach dilu tra, khdo sit, do
dac, kiém dém; ké hoach di doi ngudi dén khéi khu vue thu héi dét; ké hoach
boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

2. Trudng hop ngudi st dung dét, chi s& hiru tai sin gin lidn véi dét,
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong khu vye thu hbi dit déng y dé co
quan nh nuée ¢6 thim quyén thu hoi dét trude thoi han quy dinh tai khoan 1
Pidu nay thi Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh thu héi dat ma
khéng phai chd dén hét thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu niy.

3. Nigudi c6 dét thu hdi, chi sd hiru tai san gn lién véi dAt ¢6 trach nhiém
phéi hop véi don vi, td chirc thuc hién nhiém vu bbdi thudmg, ho trg, téi dinh cu
trong qu4 trinh diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, x4y dung phuong 4n boi
thuong, ho tro, tai dinh cu.

4. Khi quybt dinh thu hdi dét co hidu lyc thi hinh va phuong an bdi
thudng, hd trg, tai dinh cur da duge co quan 6 thim quyén phé duyét dugc cong
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bo cong khai, ngudi c6 dat thu hdi, chu so hitu tai san gén lién voi dét, ngudi cé
quyén lgi va nghia vu lién quan phéi chép hanh quyét dinh thu hdi dit.

5. Hiéu lyc cia théng bao thu hdi dat 1a 12 thang tinh tir ngay ban hanh
thong béo thu hdi dat.

Ditu 86. Co' quan, don vi, t& chirc ¢6 trich nhiém thye hién nhiém vu
boi thwdmg, h tr, tai dinh cu; quén 1y, khai thic, sir dung quy dit da thu hdi

1. Uy ban nhén din cap huyén c6 trach nhiém chi dao va td chirc thuc
hién nhiém vy bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cta Ludt nay.

2. Pon vi, 6 chitc thue hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu bao
gbm mét hodc céc don vi, td chirc sau day:

a) Tb chirc phat trién qu¥ dét:

b) Pon vi, t6 chite khéc ¢6 chirc ning thuc hién nhiém vy bdi thuéng, h3
trg, tai dinh cu;

c) Hoi dong bdi thudng, hé tro, tai dinh cu.

Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu do Chu tich Uy ban nhén dén cép
huyen quyét dinh thanh lap déi véi timg du an, bao gbm: Chi tich hodc Pho Cha
tich Uy ban nhan dan cap huyen lam Chu tich; dai dt.:n co quan tai chinh, co
quan c6 chirc niing quén ly d4t dai, Uy ban nhan dan cAp X noi c6 dit thu hdi;
dai dién ctia nguoi str dung dat co dt thu hdi; mot sb thanh vién khéc do Chu tich
Uy ban nhan din cip huyén quyét dinh cho phu hop véi thue te ¢ dia phurong. Dai
dién H()l ddng nhan déan, Uy ban Mt trin T4 quoc Viét Nam cap huyén va dai d.lé;n
céc 6 chirc chinh tri - x& hoi khéc duge moi tham du hop Héi ddng boi thudng, hé
trg, téi dinh cu dé gidm sat.

3. Pon vi, 4 chirc thuc hién nhiém vu bdi thudmg, ho tre, tai dinh cur phm
hop véi Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién cOng tac bdi thuomg, hd tro, téi
dinh cur theo chirc trich, nhiém vu duge giao.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh chi dao theo ddi viéc té chu-:. thuc
hién cong tic bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu r.:ua Uy ban nhén dan cip huyén;
kip théi thdo g& kho khin khéng thude thim quyén ctia cip huyén.

5. Dét d4 thu hdi theo quy dinh tai Didu 78 va Piéu 79 cia Ludt nay ma
chua giao, chua cho thué sir dung tai khu vuc dé thi thi giao cho té chirc phat

trién quy dat quan ly, khai thac, sir dung; tai khu vie ndng thén thi giao cho Uy
ban nhén din cip xa quan ly.

Piéu 87. Trmh tw, thi tuc bdi thlrcmg, hé trl;r, tai dinh cw, thu hoi ﬁat
vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hi vi lgi ich qude
gia, cong cong

1. Trude khi thong bao thu héi dit duoc ban hanh, Uy ban nhin dén cap
x4 noi c6 dat thu hdi chi tri phéi hop v6i Uy ban Mt tran T4 quéc Viét Nam
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cling cAp, don vi, t chirc thyc hién nhiém vy bdi thuong, ho trg, tai dinh cu va
céc co quan cé lién quan, t6 chirc hop véi ngudi co dét trong khu vuce thu héi dé
phd bién, tiép nhén y kién vé cdc ndi dung sau day:

a) Muc dich, y nghia, tdm quan trong cua du 4n, cong trinh duge trién
khai trén ving dat du kien thu hoi;

b) Céc quy dinh cia Nha nuéc vé chinh sach bdi thudng, hé tro, téi dinh
cu khi thu hai dat;

¢) Du kién ndi dung ké hoach boi thudng, hé tro, tai dinh cu;

d) Du kién khu vue téi dinh cr trong trudng hop nguéi c6 dat thu hoi
dugce bo tri tai dinh cu.

2. Viée thuc hién ké hoach thu hai dét, diéu tra, khao sat, do dac, kiém
dém dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhin din cép c6 thim quyén thu hdi dét ban hanh thong bdo
thu hbi dat;

b) Uy ban nhén dén cAp x& noi c6 dit thu hoi gii thong béo thu hdi dat
dén timg ngudi c6 dit thu hdi, chi s& hitu tai san gén lidn véi dét, ngudi c6
quyén loi va nghfa vy lién quan (néu c6), dong thdi niém yét théng bao thu hodi
dAt va danh séch ngudi cé dat thu hdi trén dia ban quan Iy tai tru s& Uy ban nhéan
dan cip x3 va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi ¢ dat thu hoi trong
subt thoi gian bdi thudmg, hé tro, tai dinh cu.

Trudmg hop khong lién lac duge, khong giri durge théng bao thu hdi dét cho
ngudi ¢é dét thu hoi, chi s hitu tai san gan lien voi dat, ngudi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan (néu co) thi théng béo trén mot trong cac bao hang ngay cua
trung wong va cép tinh trong 03 so lién tiép va phat song trén dai phéat thanh hodc
truyén hinh cia trung wong va cap tinh 03 lan trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai
tru s& Uy ban nhén dén ¢fp x4, dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi ¢o
dit thu héi, ding tai 1én cdng théng tin dién tir cia Uy ban nhén dédn cap huyén
trong sudt thoi gian bdi thuong, hd trg, téi dinh cur ma khong phai gui théng bao
thu hoi dat lai;

¢) Uy ban nhan dén cép x& noi ¢6 d4t thu hdi phéi hop véi don vi, td chirc
thue hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, téi dinh cu, cc co quan c6 lién quan va
ngudi c6 dét thu héi thuc hign viéc diéu tra, khao sat, ghi nhdn hién trang, do
dac, kiém dém, thong ké, phan loai dién tich dat thu hoi va tai san gan lien vai
dét thu hdi: xac dinh nguén gde dat thu hoi va tai san gin lién véi dat thu hoi;

d) Uy ban nhan déan cAp xa noi c6 dat thu hoi phéi hop véi don vi, 16
chire thue hién nhiém vu béi thudmg, hé tro, téi dinh cu dieu tra, xac dinh,
théng ké ddy dui céc thiét hai thyc té vé quyén sir dung dat va tai san gan lien
véi dAt thu hdi; xdc dinh ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan; thu nhép tir
viéc st dung dat, tai san gin lidn véi dat thu hoi, nguyén vong tai dinh cu,
chuyén dbi nghé;

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



68

d) Trudmg hop ngudi c6 dat thu hdi khéng phm hop trong viée diéu tra,
khao sat, do dac, klem dém thi Uy ban nhéin din cap x& ch trl, phéi ho'p vai Uy
ban Mit trin T qunc Viét Nam cap x& noi c6 dat thu hdi va don vi, t6 chiic
thuc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cur van dong, thuyét phuc dé tao
su dong thuén trong thuc hién.

Viée t chire van dﬂng, thuyét phuc dirge tién hanh trcmg thoi g:an 15 ngay
va phai dugc thé hién bing van ban. Qua thoi han 10 ngay ké tir n gay két thiic van
dong, thuyet phuc ma ngudi c6 dat thu hdi van khong phol hop diéu tra, khéﬂ sét,
do dac, kiém dém thi Chu tich Uy ban nhén din cap huyén ban hanh quye:t dinh
kiém &ém bét buéc. Ngum c6 dat thu héi cé trach nhiém thuc hién quyét d;nh
kiém dém bét bude, néu khéng chap hanh thi Chu tich Uy ban nhan dan cép
huyen ban hanh quyét dinh cucrng ché thure hién quyet dinh kiém dém bt bude va
td chire thyc hién cudng ché theo quy dinh tai Diéu 88 cia Luat ndy.

3. Viée lap, thim dinh, phé duyét phuong én bdi thudmng, hd tre, tai dinh
cu duge quy dinh nhu sau:

a) Pon vj, tb chirc thuc hién nhiém vu bdi thudmng, hd trg, tai dinh cu co
trdch nhiém lap phuong an béi thuong, hd trg, téi dinh cu va phoi hop véi Uy
ban nhén din cdp xa noi cé dét thu hdi niém yét cong khai phuong an béi
thudmg, hé trg, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhan dan cp x4, dja diém sinh hoat
chung ciia khu dén cu noi ¢é d4t thu hdi trong thoi han 30 ngay. Ngay sau khi
hét thoi han niém yét cong khai, té chire lay y klen vé phuong 4an bdi thudmg, hd
trg, tai dinh cu theo hinh thitc t6 chirc hq-p truc nep v&i nguoi dén trong khu vue
c6 dét thu hdi. Trudmg hgp ngudi c6 dt thu hdi, chui s& hiru tai san khéng tham
gia hop truc tiép c6 1y do chinh d4ng thi gui v kién bing van ban.

Viée td chuc lay ¥ kién phai duogc lap thanh bién béan, ghi rd sb luong y
kién dong ¥, sb lugng v kién khéng dong ¥, 86 luong v kién khéc dbi véi phuong
4n boi thucmg, hé trg, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh ¥ kién gép y; ¢6 xac nhén
cua dai dién Uy ban nhan dén cép xa, dai dién nhitng ngudi 6 dit thu héi.

Trong thdi han 60 ngay ké tir ngay t6 chire ldy v y kién, don vi, té chirc thuc
hién nhiém vu bm thudng, ho tro, tai dmh cu co trach nhiém phm hop véi Uy
ban nhan dan cap X3 noi co dat thu hdi 6 chirc déi thoai trong trudng hop con cn
y kién khéng déng v vé phucmg 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; don vi, tb
chirc thuc hién nhiém vu bdi thm:mg, hd tro, tai dinh cu tlep thu, giai trinh y kién
gbép y vé du thao phuong 4n b()l thudng, hé trg tai dinh cu; hoan chinh phuong
&n trinh co quan c6 thim quyén;

b) Phucrng 4n bdi thu(‘.rng, hé tro, tal dinh cu phai dugc thim dinh trudc
khi trinh Uy ban nhan dan cAp c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dat;

c) Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén thu hoi dét quyét dinh phé duyét
phuong 4n bdi thudng, ho trg, tai dinh cu.

4. Pon vi, td chirc thuc hién nhiém vu béi thuémg, hd tro, tai dinh cu 6
trich nhiém sau day:
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a) Phéi hop voi. Uy ban nhan dan cdp xd phé bién, niém yét cong khai
quyét dinh phE: duyét phlrﬂng 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s& U}r ban
nhén dan cdp x4 va dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi ¢é dét thu hoi;

b) Gtri phuong an bbi thuong, hd tro, téi dinh cu di duge co quan cd thdm
quyen phé duyét den timg ngudi c6 dat thu héi, chii s& hitu tai san gan lién voi
dat, ngm:n co quyen loi va nghla vu lién quan trong dé ghi & vé mirc bbi
thudng, hd tro, bd tri nha hodic dét tai dinh cu (néu co), thoi gian, dia diém chi
tra tién boi thuong, hd trg; thoi glan bb trf nha hoac dat t4i dinh cu (néu c6) va
thoi gian ban giao dét da thu hoi cho don vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu boi
thudmg, hé tro, tdi dinh cu;

¢} Thuc hién viéc bbi thirdmg, hd trg, b trf tai dmh cu theo phuong an boi
thiong, hd tro, tdi dinh cu di (‘hmrc co quan ¢ thAm quyen phé duyét.

5. Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén thu hdi déat ban hanh quyét dinh
thu hdi dét trong théi han 10 ngay ké tir ngdy:

a) Phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, téi dinh cur dbi véi truomg hop
khéng phai b tri tai dinh cur;

b) Ngudi c6 dht thu hdi dugc b tri tai dinh cu tai chd va dong y nhan tién
bbi thudmg chi phi tam cur;

¢) Ngui c6 dét thu hdi di duge co quan ¢d thAm quyén giao dat, ban giao
dat trén thuc dia dé ty xdy dyng nha & tai dinh cu;

d) Ngudi cé dit thu hdi d& duge co quan nhd nude 6 thim quyén ban
giao nha ¢ tai dinh cur;

d) Ngudi cé dit thu hdi d& duoc co quan nha nuée c6 thim quyén ban
giao dat ¢ gan lien vdi nha ¢ ti dinh cu;

&) Neudi c6 dét thu hdi ddng y va da nhan tién béi thudmg dé tw lo ché o;

&) Ngudi co dt thu hdi tw nguyén ban giao dét cho Nha nuéc va da dugce

bo tri tam cu hodc duge chi tra kinh phi tam cu.

6. Trudmg hop co quan nha nude ¢ thim quyén 6 chirc thye hién phuong

4n bdi thucmg, hd trq, tai dinh cu da dugc co quan co thim quyén phé duyét ma
ngudi ¢ dét thu hdi khéng ddng ¥ hodc khéng phdi hop thi thye hién nhir sau:

a) Uy bamlhandancap x4 chi t, phé: hop véi Uy ban Mit trén Toquoc\ﬁet
Nam cép x& noi cd At thu héi va don vi, t6 chire thuc hién nhigém vu bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao sur ddng thuén trong thye hién;

b) Viéc t6 chitc van dong, thuyét phuc dugc tién hanh trong théi gian 10
ngdy va phai dugc thé hién bang van ban. Qué thdi han 10 ngay ké tir ngay két
thic van dong, thuyét phuc ma ngudi cd d4t thu hm van khong dong y hodc
khong phéi hop 1huc hién thi Uy ban nhén dén cép ¢6 thim quyen ban hanh

quyét dinh thu hdi dat.
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7. Truong hop ngudi c6 dét thu hdi, chu s& hitu tai san gén lién voi dat,
ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan khéng ban giao dit cho don vi, td chirc
thyre hién nhidém vu bdi thudng, ho tro, tai dinh cu thi thue hién nhu sau:

a) Uy ban nhéan dén r.:ap xd chi trl, phéi hap v6i Uy ban Mit trén TH quoc
Viét Nam cfip x& noi ¢ dit thu hdi va don vi, to chirc thuc hién nhiém vu bdi
thuong, hd trg, tai dinh cur van dong, thuyet phuc dé ngudi cé dat thu hdi, chi so
hitu tai san gin lten vGi dat, ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan ban giao
d4t cho don vi, t& chirc thuc hién nhiém vu bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu;

b) Viée tb chirc vAn dong, thuyét phue duoe tién hanh hpng thoi gian 10
ngiy va phéi dugc thé hién bing vin ban. Qué thm han 10 ngay ké tir ngay két thiic
van dong, thuyeét phuc ma ngudi cb dit thu hdi vin khong chap hanh viéc ban giao
dat cho don vi, t& chire thu'c hién nhiém vu boi thudng, hé trg, tai dinh cu thi Chu
tich Uy ban nhén dén cAp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi dét va té
chire thye hién viéc cudng cheé theo quy dinh tai Biéu 89 cua Luét nay.

8. Té chire phét trién quy dit, Uy ban nhén dén cdp xd c6 trach nhiém
quan ly dit da durgc thu hdi trong khi chua giao dat, cho thué dit theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 86 ctia Luat nay.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 88. Cudng ché thyre hién quyét dinh kiém dém bét bude

1. Viéc cudmg ché thuc hién quyét dinh kiém dém bt budc phai bao dam
cic nguyén tic sau diy:

a) Tién hanh cong khai, minh bach, din chu, khéch quan, bao dam trét tyr,
an toan, dang quy dinh ciia phap luat;

b) Thoi diém bét diu tién hanh cudng ché duoc thuc hién trong gid
hanh chinh.

2. Viée cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét bude duoge thue
hién khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Ngudi c6 dat thu hdi, chi s¢ hitu tai san gﬁu lién véi dat, ngum co
quyén loi va nghia vu lién quan khéng chép hanh quyet dinh kiém dém bat buge
sau khi Uy ban nhén dan cap x4, Uy ban Miit trén T4 qunc Viét Nam cép x4 noi

c6 dat thu hdi va don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vy bdi thuong, ho trg, tai dinh
cu dd vén dong, thuyét phuc;

b) Quyet dinh cudng ché thuc hién quyét dmh kiém dém bat budc di duoc
niém yét céng khai tai try s& Uy ban nhén dan cap XA, tai dia diém sinh hoat
chung cia khu dn cu noi ¢6 dat thu héi va da dugc thong bédo trén hé théng
truyén thanh cia chp x3;

c) Quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh kidm dém bét bude di c6
hiéu luc thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché di nhén dugc quyét dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh kiém dém bét budc c6 hiéu luc thi hanh.

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



71

Trucmg hop nguoi bi cudng ché tir chéi kheng nhén quyét dinh cudng
ché hosic ving mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dan cép xa

lap bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhén dén cp huyén ban hanh quy ét dinh cudng ché thuc
hién quyet dinh kiém dém bt bude va td chirc thuc hién quyet dinh cudng ché.

' 4, Viéc thuc hién quyet dinh cuong ché thuc hién quyet dinh kiém dém
bit budc duoc thuc hién theo trinh ty, tha tuc sau day:

a) Té6 chic duge giao thyc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, dbi
thoai v4i ngudi bi cudng che;

b) Trudng hop ngudi bi cudng ché chép hanh quyét dinh cudng ché thi t6
chire duge giao thyc hién cutng ché lap bién ban ghi nhén su chip hanh va thuc
hién didu tra, khao sat, do dac, kiém dém.

Trudng hop nguodi bi cudng ché khfmg chip hanh quyét dinh cudng ché
thi to chirc duoc giao thuc hién cudng ché thi hanh quyet dinh cudng ché.

5. Luc luong cr:mg an ¢o trach nhiém bao vé trat tur, an toan trong qua trinh
t6 chic thi hanh quyét dinh cudng ché thye hién quyét dinh kiém dém bét bude.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 89. Cudng ché thue hién quyét dinh thu hbi dat

. Vigc cudng che thyc hién quyét dinh thu héi dat phai bao dam céc
nguyén tac sau day:

a) Tién hanh céng khai, minh bach, dén chi, khach quan, bao dam trat tu,
an toan, ding quy dinh ciia phap luét;

b) Thoi diém bét diu tién hanh cudng che durge thue hién trong gio hanh
chinh. Khéng thuc hién cudng ché trong thoi gian tir 10 gio' dém ngay hom
trude dén 06 gidy sang ngay hom sau; cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh cua
phép lut, ngay 1€ theo truyén thong clia dong bao dén tdc; trong thoi gian 15
ngay trudc va sau thoi gian nghl Tét Am lich va céc trudmg hop dic biét khac
lam anh huéng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trdt tu, an toan xa hoi,
phong tuc, tap quén tai dja phuong;

¢) Viéc cucrrlg ché thyc hién quyet dinh thu hdi dit duoc thuc hién véi
nguoi sir dung dét, chil s& hiru tai san gin lién véi d4t va dbi tuong khic cb
lién quan dén khu dt thu hdi (neu co).

2. Viée cudng ché thuc hién quyet dinh thu hoi dit duoc thuce hién khi ¢
dui cac didu kién sau day:

a) Quyet dinh thu hoi dat da cé hidu luc thi hanh ma ngudi co dat thu hoi
khong chap hanh quyét dinh thu hai dit sau khi Uy ban nhén dén cép xd, Uy ban

Mit trédn T qudc Viét Nam cap x& noi c6 dét thu héi va ¢o quan co chirc nang
quan ly dat dai hodc don v;, td chirc thue hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai

dinh cu di van djng, thuyét phuc;
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b) Quyét dinh cuﬁng ché thue hién quyet dinh thu héi dét da dwoc niém
yét cong khai tai tru s& Uy ban nhén dén cép x4, dia diém sinh hoat chung cia
khu dén cu noi cé dat thu hdi;

c) Quyét dinh cudng ché thyuc hién quyét dinh thu hoi dét di c6 hiéu
luc thi hanh;

d) Ngudi bi cmmg ché di nhan duge quyét dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hdi dét c6 hiéu luc thi hanh.

Trurong hop nguéi bi cudng ché tir chdi nhan quyét dinh cudng ché hosic
ving mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhéan dan c4p xa 14p bién ban.

3. Cha tlch Uy ban nhan dén cap huyén ban ha.nh quyet dinh cuo'ng ché
thuc hién quyet dinh thu hai dat va 6 chirc thuc hién quyét dinh cudng ché.

Quyét dinh cudng ché phai dugc ﬂu hanh trong thai han 10 ngay ké tir
ngdy ngudi bi cm:mg ché nhéan dwoc quyet dinh cudng ché hoic ke tir ngay Uy
ban nhén din cép x4 lap bién ban vé vu;-:c nguoi bj cudng ché ving mit hozc
ngudi bi cudng ché tir chéi nhan quyét dinh cudng ché, trir tnrdng hop quyét
dinh cudng ché quy dinh thi gian dai hon.

4. Viéc thye hién quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit
thue hién theo trinh tu, thi tuc sau diy:

a) Trude khi tién hanh cr.mrng ché, Chu tich Uy ban nhin din cdp huyén
quyét dinh thanh 14p Ban cudng ché thu hoi dat, bao gdm: Chu tich hodc Phé
Chit tich Uy ban nhan din cdp huyén 14 truéng ban; dai dién cdc co quan co
chirc nang thanh tra, tu phap, tai nguyén va mdi truomg, xdy dung; don vj, to
chirc thuc hién nhiém vy boi thuong, hd tr, tai dinh cu; dai dién lanh dao Uy
ban nhan din cép xi noi ¢6 dat thu hdi 13 thanh vién va céc thanh vién khac do
Ch tich Uy ban nhén dan cdp huyén quyét dinh;

b) Ban cudng ché thu hdi dit van dong, thuyét phuc, a6 thoa: voi ngum bi
cudng ché; néu ngudi bi cuéng ché chép hanh thi Ban cudmg ché thu hdi dit 1ap
bién ban ghi nhén sy chap hanh. Viéc ban giao @4t duge thuc hién chim nhit 13
30 ngay ké tir ngay 1ap bién ban.

Trudng hcrp ngum bi cu'cmg ché khéng chip hanh quyét dinh cuéng ché
thi Ban cudng ché thu hdi dét td chire thuc hujn cudng ché;

c) Ban cudng ché thu hdi dat 6 quyén budc ngudi bi cudng ché va nhimg
nguoi co lién quan phai ra khéi khu dat cudng ché, tu chuyen tai san ra khoi khu
dht cudng che, néu khong thuc hl§51‘l thi Ban cuéng ché thu hdi dét c¢é trach

nhh%m di chuyén nguoi bi cudng ché va ngudi ¢ lién quan cung tai san ra khéi
khu dét cudng ché.

Trudng hop ngudi bj cudng ché tir chéi nhén tai sén thi Ban cudng ché
thu hdi dat phai l4p bién ban, tb chic thyc hién bao quan tai san theo quy dinh
cua phap ludt va théng béo cho ngudi b tai san nhén lai tai san;
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d) Ban cutng ché thu hdi dAt moi dai dién Uy ban Mat trén td quéc Viet
Nam c4p huyén tham gia gidm sét viéc cudng ché thu hoi dat.

5. Trach nhiém cia co quan, td chirc, ca nhén trong viéc thyuc hién quyét
dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén déin cdp huyén chiu trdch nhiém td chire thyue hién viée
cudng ché, giai quyét khiéu nai lién quan dén viéc cudng ché theo quy dinh ciia
phép luat vé khiéu nai; bio dam diéu kién, phuong tién can thiét phuc vu cho
viéc cudng ché; bb tri kinh phi cudng ché thu hoi dat;

b) Ban cudng ché thu hdi dit c6 trach nhiém chi tri 1dp phwong én cudng
ché va du toén kinh phi cho hoat déng cudng ché trinh Uy ban nhén dan cap
huyén phé duyét; bin giao dét cho don vi, t& chitc thuc hién nhiém vu boi
thudng, ho trg, téi dinh cu.

Trudmg hop trén dét thu hdi c6 tai san thi viéc bao quan tai san thyc hién
theo quy dinh ciia Chinh phu; chi phi bao quéan tai sin d6 do chu s¢ hitu chiu
trach nhiém thanh toan;

¢) Luc lugng cbng an cé trach nhiém bao vé trit tir, an toan trong qua
trinh t& chiic thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat;

d) Uy ban nhén dén cip x4 noi c6 dét thu hdi ¢6 trach nhiém phoi hop véi
co quan, don vi ¢6 lién quan to chic thuc hién viée giao, niém yét cong khai
quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat; tham gia thuc hién
cudng ché; phéi hop v6i Ban cuding ché thu hoi dat thuc hién niém phong, di
chuyén tai san ciia ngudi bj cudng ché thu hoi dat;

d) Co quan, t6 chitc, c4 nhin khéc c6 lién quan chiu trach nhiém phéi hop
v6i Ban cudng ché thu hoi dat thuc hién vigc cudng ché thu hdi dit khi Ban
cudng ché thu hoi dit c6 yéu cau.

6. Kinh phi cudng ché thu héi dit do ngén sdch nha nude bao dam, duge
14p thanh mét khodn trong kinh phi boi thuong, ho trg, téi dinh cu.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu ndy.

Piéu 90. Trung dung dat

1. Nha nudc trung dung dét trong truomg hop that cAn thiét &8 thyc hién
nhiém vu quoc phong, an ninh hodc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan
cép, phong, chéng thién tai.

2. Quyét dinh tnmg dung 4t phai duge thé hién bang viin ban va c6 hiéu
lyc thi hanh ké tix thdi diém ban hanh.

Truémg hop khén ¢fp khong thé ra quyét dinh bing vin ban thl ngudi cb
thém quyén duge quyét dinh trung dung dét bing 101 néi va c6 higu lyc thi hanh
ngay; ngudi cé thim quyén quyét dinh trung dung phai viét gidy xéc nhan viée
quyét dinh trung dung dt tai thoi diém trung dung va trao cho nguoi c6 dat trung
dung. Cham nhat 13 48 gidr k& tir thdi diém quyét dinh trnung dung dat bang 16i nd,
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co' quan clia ngudi di quyét dinh tnmg dung dat bang 1o néi ¢d trach nhiém xac
nhén bang vin ban viéc trung dung dét va giri cho ngudi c6 dit tnumg dung.

3. B§ trirdng Bd Québc phong, Bé truong Bo Cong an, B9 truong Bo Giao
thong vén tai, B§ trudmg Bo Nong nghiép va Phat trién nong thén, Bo trudng Bo
Y té, B4 truéng B6 Céng Thuong, Bé trudng Bo Tai nguyén va Moi trudmg, BO
trudng B Tai chinh, Chu tlch Uy ban nhan déan cép tinh, Chu tich Uy ban nhan
din cap huyen ¢6 thAm quyen quyet dmh trung dung dt, quyet dmh gia han
trung dung dat. Ngudi c6 thdm quyén quyet dinh trung dung dt, quyét dinh gia
han trung dung dit khéng dugc iy quyén.

4. Thoi han trung dung dit 1a khéng qua 30 ngay ké tir khi quyét dinh
trung dung dat c6 hiéu luc thi hanh. Trudng hop hét thoi han trung dung dit ma
muc dich ctia viée ‘trung dung chwa hoén thanh thi dugc gia han nhung khong
qua 30 ngay Quyet dinh gla han tnmg dung dit phai duoc thé hzt::n bang vin
ban va giri cho ngudi co dat trung dung, chi s¢ hiru tai sin gén lidn véi dat
trung dung trude khi két thic thoi han trung dung.

Truémg hgp trong tinh trang chjen tranh, tinh trang khin cép thi thdi han
trung dung duoc tinh tir ngdy ra quyét dinh den khéng qua 30 ngay k& tir ngay
béi bd tinh trang chién tranh, tinh trang khan cap.

5. Ngudi co dat trung dung, chii s& hiru tai san gén lién voi dat trmg dung
phai chip hanh quyét dinh trung dung d4t. Truong hop quyét dinh trung dung
dét da duge thue hign theo ding quy dinh cta phép ludt ma ngudi c6 dat trung
dung khong chap hanh thi nguoi quyet dinh trung dyng dt ra quyet dinh cudng
ché ﬂn hanh va t6 chirc cudng ché thi héanh hodc giao cho Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh, Chi tich Uy ban nhan dan cap huyén noi cé dit trung dung té chirc
cumg ché thi hanh.

6. Ngudi c6 thim quyen trung dung dét ¢é trach nhiém giao cho td chie,
cé nhin quan 1y, str dung dat tnung dung dung muc dich, hiéu qua; hodn tra dat
khi hét thoi han trung dung; bdi thudmg thiét hai do viée trung dung dat gay ra.

7. Viéc boi thuong thiét hai do viéc trung dung dit gdy ra thuc hién theo
quy dinh sau day:
a) Truong hop dit trung dung bj hl.‘ly hoai thi viéc bdi thurdong duge thye

hte;n bang tién theo gia chuyén nhuong quyén sir dung dét trén thi truong tai thoi
diém thanh toan;

b) Trudng hop thu nhép bi thiét hai do viéc trung dung dét trre tiép gay ra
thi mirc boi thudng dirge xée dinh can cir vao mic thiét hai thu nhap thue té tinh
tir ngay giao dat trung dung dén ngay hoan tra dét trung dung dugc ghi trong
quyét dinh hoan tra dét trung dung. Mirc thiét hai thu nhdp thuc té phai phit hop

v6i thu nhap do dét trung dung mang lai trong diéu kién binh thuwong trude thoi
diém trung dung dat;

¢) Trudng hop tai sén bj thiét hai do viée tnmg dung dat truc tiép giy ra
thi mirc bdi thuong thiét hai duoc x4c dinh theo gid chuyén nhuong tii san trén
thi trudmg tai thoi diém thanh toén;
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d) Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh, Chu tich Uy ban nhén dan cap
huyén noi ¢é dat trung dung thanh ldp Hoi ddng dé xac dinh muc boi thuong
thiat hai do thire hién trung dung dit gdy ra trén co s& van ban ké khai cla nguoi
sir dung d4t va hd so dia chinh. Cén cir vao mire boi thuong thiét hai do Hoi
dong xac dinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Chu tich Uy ban nhén dén
cap huyén quyét dinh mirc bdi thudng;

d) Tién boi thucmg thiét ha1 do viéc trung dung dét gay ra duge ngén sach
nha nuéc chi tra mot 14n, truc tiép cho ngudi c6 dat trung dung, chii s& hitu tai
san gén lién v6i dit trung dung trong thdi han khong qua 30 ngay ké tir ngay
hoan tra dat.

8. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chwong VII
BOI THUONG, HO TR, TAI PINH CU
KHI NHA NUGC THU HOI PAT
Muc 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 91. Nguyén tic bdi thuong, hd tro, tii dinh cw khi Nha nuéc
thu héi dat

1. Vie bbi thudng, hd tro, tii dinh cr khi Nha nudc thu hdi dét phai bio
dam dan chu, khach quan, céng béng, cong kha, minh bach, kip thot va ding
quy dinh cua phap ludt; vi lgi ich chung, sy phat trién bén vimg, vin minh va
hién dai cua cong dﬂng, cua dla phuong; quan tim dén déi tuong chinh sach xa
hdi, dbi tuong truc tiép san xuét nong nghiép.

2. Viée bdi thucmg vé dit dwoc thuc hién béng viée giao dat c6 cling muc
dich str dung véi loai dat thu hoi, trudng hop khong c6 dat dé bdi thudng thi
dugc bdi thudng bang tlen theo gla d4t cu thé cua loai dét thu hdi do Uy ban
nhan dan cp c6 thim quyen quyét dinh tai thoi diém phé duy¢t phucmg an bdi
thuo'ng, hé trg, téi dinh cu. Trudng hop ngudi ¢6 dat thu hoi dugce boi thudng
bing dat, bang nhi & ma c6 nhu cdu duogc boi thudng bing tién thi dwoc bdi
thuong bing tién theo nguyén vong da ding ky khi 1&p phuong an boi thudng,
ho tro, tai dinh cu.

Déi voi ngudi cb 4t thu hdi ndu c6 nhu cau va dia phu-:mg c6 diéu kién
vé quf dit, quy nha & thi duge xem xét bdi thudng bing dét khac myc dich st
dung v6i loai dat thu hoi hogic béng nha &.

3. Chu s& hitu tai san theo quy dinh ctia phap luat dan sy ma bi thiét hai

vé tai san thi _duoc bdi thuong thiét hai; chi co s& san xuat, kinh doanh phai
ngimg san xuét, kinh doanh do Nha nuée thu hdi dit thi duge xem xét hd tro.
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4. Nha nudc ¢ trach nhiém hd tro cho ngudi cé dat thu héi, chu s& hiru
tai san dé tao dleu kién cho nguoi cd dat thu hdi, chi s& hitu tai san cé viée lam,
co thu nhép, o on dinh doi song, san xuit,

5. Khu tai dinh cu phai hoan thién cac didu kién v& ha tang ky thuat, ha
tAng xa th ddng bd theo quy hoach chi tiét dugc co quan c6 thdm quyén phé
duyét; dnng théi phai phu hop véi truyen thong van héa, phong tuc, tap quan cia
ccng ddng dén cu noi cé dét thu hdi. Khu ti dinh cu ¢6 thé bé tri cho mot hodc
nhiéu dy an.

6. Uy ban nhén dan cdp tinh, Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém
to chire lap va thuc hién dy 4n tai d:nh cur dé bao dam chu déng trong viée b tri
tai dinh cu cho nguoi c6 dét thu hdi. Viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd
tro, tai dmh cur va viée bb tri tai dinh cu phai dwoc hoan thanh trude khi cé quyet
dinh thu héi dét.

7. Khi Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai Didu 78 va Piéu 79 cia
Lufit nay ma phén di¢n tich con lai cia thira dét sau khi thu hi nhé hon dién tich
toi thiéu theo quy dinh cia Uy ban nhan dén cép tinh v& dién tich tbi thiéu tai
khoan 2 Biéu 220 cia Luét nay, néu ngum st dung dat dong y thu hdi dit thi U}v
ban nhén dan cép c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dét va thuc hién viéc bdi
thuong, hé trg, quan ly dién tich dat nay theo quy dinh ciia phap luét.

Kinh phi boi thudng, hé trg trong trudng hop thu hdi dét quy dinh tai khoan
nay dugc tinh vao kinh phi béi thuémg, hé tro, tai dinh cur cia du 4n dau tu.

Diéu 92. Bdi thudmg, hd tro, tai dinh cur dbi véi cac trudng hop dic bigt

1. D61 véi dur én ddu tr do Québce hoi, Thi twéng Chinh phu quyét dinh,
chap thugn chi trrong déu tu phai thu hm dit ma lam di chuyén ca cnng dong
dan cu, 1am anh hudng dén toan bd doi séng, kinh t&, xa héi, truyén théng vin
héa ciia cdng ddng va can c6 chinh sich dac thu vé boi thudmg, hb tro, tai dinh
cur thi Hoi ddng nhén dén cép tinh quyét dinh chinh séch bdi thudmg, hd tro, tai
dinh cu phi hop véi diéu kién thuc té ctia dja phuong.

2 Tl‘ucmg hcrp thu héi dit quy dinh tai khoan 3 Didu 82 ctia Lujt nay thi
ngudi co dit thu héi duoc bdi thucmg, hd trg, téi dinh cu nhu trudmg hep thu héi
dét theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 ciia Ludt nay.,

3. Trudng hop tb chirc bi thu hdi dét nhung khéng dugc bbi thuong vé dat,
t6 chiic ¢ tai san do Nha nuée giao quan ly, sir dung thi dugc thuc hién nhu sau:

a) T6 chirc dugc Nha nude giao dét 6 thu uen str dung dét, cho thué dt
thu tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué ma tién sir dung dit, tién thué dit
dd ndp co ngunn gbe tir ngan sach nha nuée va t6 chirc duge Nha nude giao dit
khéng thu tién sir dung dat khi Nhé mmrc thu hoi dat thi khéng dugc bdi thuong
vé dit nhung duge hd trg bang tién néu phai di doi dén co s& madi do co quan
nha nuée cd thdm quyén quyét dinh; mirc hd trg téi da khéng qua mirc boi
thudng vé dat;
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b) bon vj vil trang nhén dan dang sir dung dt khi Nha nuéc thu héi dat
theo quy dinh tai Piéu 79 ctia Luat nay thi dugc bb tri vi trf méi hodc chuyen doi
vi tri dt pht hop;

¢) Khi Nha nuéc thu hoi dat, t6 chirc bi thiét hai ve tai san do Nha nuée
g1an quan Iy, sir dung va phm di doi dén co s& mai thi t chuc d6 duge st dung
tién boi thuong tai san & dhu tur tai co s& méi theo dy én dau tu duge cép cb
thAm quyén phé duyét.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 93. Viée tich I'lQI dung boi thlrong, hé tro, tai d’;nh cur thanh dy an
doe 1ap va viée thu hdi dAt, bdi thwdng, hd trg, tii dinh cw ddi véi dir 4n diu tu

Trudng hop du én bdi thudng, ho tro, tai dinh cur dugc tach ra thanh dy dn
doc lap theo quy dinh clia phép luit v& diu tu coéng thi viéc thu héi dat, bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu dugce thyuc hign theo quy dinh ctia Luét nay.

Pidu 94. Kinh phi va chi tré tién bdi thwimg, ho trg, tai dinh cur

1. Kinh ph.1 boi thudng, hd tro, tal dinh cur do Nha nwde bio dam. Kinh
phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu bao gdm: tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dat; chi phi bao dam cho vige t8 chirc thue hién boi
thuong, ho tre, tai dinh cur va chi phi khéc.

2. Truong hop Nba nude glao dat c6 thu tién st dung dt, cho thué dat
theo quy dinh cta phap luat v& dAt dai, néu ngudi thye hién du an tu nguyen ng
trrée kinh phi bdi thuong, hd tre, tai dinh cu theo phuong an bdi thudng, hd tro,
t4i dinh cu d dugc co quan c6 thim quyen phé duygt thi duoc ugan sach nha
nuée hoan tra bing hinh thic tm vao tidn sir dung dat, tién thué dat phai ngp. S6
tidn duoc trir khéng virot qué tién st dung dét, tién thué dat phai ndp; s6 tién con
lai (néu c6) duge tinh vao chi phi diu tu cua du 4n.

Truong hqp Nha nudc glao dét khéng thu tién sir dung dét, giao dat c6 thu
tién str dung dét, cho thue dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai, ma ngudi
thye hién dy &n duge midn tidn st dung dat, tién thué dat cho toan bf thdi han
str dyng dét néu tur nguyén ung trude kinh phi boi thuong, ho trg, tdi dinh cu
theo phuong dn béi thuong, ho tro, tai dinh cu da duge co quan ¢ thdm quyen
phé duyét thi kinh phi bdi thudmg, ho trg, tdi dinh cu duge tinh vao chi phi déu
tu cia du an.

3. Viéc chi tra tién bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu dugce thuc hién nhir sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu ¢6 hiéu lyc thi hanh, co' quan, don vi, t6 chirc thuc
hién bdi thuéng phai chi tra tién bdi thudmg, hod trg cho nguoi cé dét thu hoi, chil
s& hitu tai san;

b) Trudng hop co quan, don vi, t4 chirc thue hién bbi thuong chédm chi tra
thi khi thanh toan tién bdi thudng, hd trg cho ngudi co dat thu hdi, chi s& hitu
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tai san, ngoai tién boi thudmg, hd tro theo phurong 4n béi thudng, hd trg, tai dinh
cur duge cdp cé thdm quyén phé duyét thi ngudi co dit thu hodi, chu sé hiru tai
san con duge thanh toan thém mét khoan tién bing mic tién chdm ndp theo quy
dinh ctia Luét Quan 1y thué tinh trén s6 tién chém tra va thoi gian chim tra.

Co quan c6 thim quyén phé duyét phwrong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh
cur ¢6 trich nhidm phé duyét phuong an chi tra bdi thwdng chdm cho ngudi cé
dat thu héi, chi s& hitu tai san. Kinh phi chi tra bdi thudng cham dugc b tri tir
ngan sich cta cip phé duyét phuong 4n boi thudmg, hé tro, tai dinh cu.

4. Trudmg hop ngudi ¢6 dét thu hdi, chi s& hiru tai san khéng nhén tién
bi thurdmg, hd trg theo phuong 4n bdi thudmg, hd tro, téi dinh cu dugc cép c6
thAm quyén phé duyét hodc truong hop dét thu hdi, tai san dang co tranh chép
thi tién bdi thuomg, hd tro duge giri vao tai khoan tién g clia don vi, tb chirc
thuc hién nhiq:m vu boi thucrng, hd trg, tai dinh cur IIlB‘ tai ngén hang thucmg mai
do Nha nuée nim gitr ¢ phan chi phéi theo lai suit khong ky han. Tién 13 tir
khoan tién bdi thuong, hd tro dugc tra cho ngudi co quyen sir dung dat, chu s&
hitu tai san dugce bbi thuong, hd tro.

5. Truong hop phuong édn bdi thudng, hd tr, ti dinh cu phai chinh sira,
bé sung ma c6 ndi dung chinh stra v& gia dit, gia tai sén thi gid dét, gia tai san dé
tinh boi thudng duoc xac dinh tai thdi diém ban hanh quyét dinh didu chinh
phwong én boi thudng, hé trg, tai dinh cu. Truong hop tai thoi diém ban hinh
quyét dinh diéu chinh phuong 4n boi thudmg, ho trg, tai dinh cu ma gia dat, gia
tai san thap hon so vai gia dit, gia tal san trong phuong an boi thudng, hd trg,
tal dinh cu da phé duyét thi ap dung gia bdi thuéng trong phuong an da duoc
phé duyét. Céc ndi dung duge chinh sira, bd sung ma khong phai 12 gia dat, gia
tai sén dugc 4p dung theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai tai thoi diém phé
duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cur.

6. Nguoi str dung dit duoc bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat ma chua
thyc hign nghia vu tai chinh vé dét dai déi véi Nha nude theo quy dinh cia phap
luat thi phai trir di khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vao s tién duoc
bdi thudng d& hoan tré ngén séch nha nude.

7. Chinh phui quy dinh chi tiét Didu nay.

Muc 2
BOI THUONG VE PAT

Dicu 95. Piéu kién duge boi thuwing vé dit khi Nha nude thu hdi dit
vi muc dich quoe phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qube
gia, cong cong

1. Céc truong hop duge bdi thudng vé dit khi Nha nuée thu hdi dat vi
muc dich qubc phong, an ninh; phat trién kinh t& - xa héi vi loi ich quéc gia,
cong cong bao gdm:
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a) Ho gia dinh, c4 nhin dang sir dung dét khéng phai 1a dit thué tra tién
thué dét hang nam;

b) Cong ddng din cu dang sit dung dét c6 cong trinh 1a chia, dinh, dén,
miéu, am, nha thd ho, céng trinh tin ngudng khéc; dat nong nghlep quy dmh tai
khoan 4 Bleu 178 ciia Luét nay va dit d6 khong cé tranh chap, duge Uy ban
nhén dén cap xa noi ¢6 dét xac nhan 14 dAt sit dung chung cho cong dong;

¢) Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngodi quy dinh tai khoin 1 Diéu
44 cua Luat nay;

d) T chirc ton gido, t& chirc t6n gido truc thugc duge Nha nude cho
phép hoat dong dang st dung dat ma khong phai 13 dat do Nha nudc giao, cho
thué; khong phai 1a dat nhan chuyén nhugng, nhén ting cho tir ngay 01 thdng 7
niam 2004 trd vé sau;

d) Nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai dugce Nha nuée giao dat cé
thu tién sir dung dit, cho thue dht tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thug;
nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit trong khu cbng nghiép, cum céng
nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té;

e) Td chirc duge Nha nude giao dit cé thu tién sir dung dat cho thué dat
tra tidn thué dit mét lan cho ca thoi glan thué; nhan thira ké quyen sir dung dat,
nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét, nhén gop von bing quyén sit dung dat;

g) Té chiic nudc ngodi c6 chirc ning ngoai giao duge Nha nuée cho thué
4t tra tién thué dit mot 14n cho ca thai gian thué;

h) Td chl.rc kinh té, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngodi, t6 chirc
kinh t& ¢6 vén ddu tu nudc ngodi duge Nha nudc giao dAt c6 thu tién sir dung
dat @ thuc hién dy dn diu tu xay dyng nha ¢ & ban hodc d& ban két hop cho
thué; cho thué dét tra tidn thué d4t mét 14n cho ca thoi gian thué.

2. Céc truimg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy duge bdi thudng vé dat
khi c6 mdt trong cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chung nhan quyen sir dung d4t hoac Gidy chimg nhén quyen
SO hu'u nhd & va quyén sir dung dét & hogc Gday chung nhén quyen sir dung dat,

quyen s& hitu nha o va tai san khac gan litn véi dit hosic Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dt;

b) Cé quyét dinh giao dit hoic quyét dinh cho thué dat hodc quyet dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung &t clia co quan nha nuée cé tham quyén;

¢) Co mot tmng cac glay tor ve quyén st dung dit lam ciin cir dé cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu t3i san gan lién v6&i dat theo quy
dinh tai Diéu 137 ciia Luat nay;

d) Nhan chuyen quyeén sir dung dét theo quy dinh ctia phap lut tir ngudi
¢6 quyén sir dung dat hop phap nhung chua hoan thanh thi tuc ding ky dht dai;
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d) Pugc sir dung dAt theo thoa thun trong hop dbng thé chip dé xi Iy no;
viin ban cong nhén két qua déu gia quyén sir dung dit ma ngudi trang déu gid da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap lujt.

3. Chinh phtt quy dinh truéng hop khac duoc bdi thuong vé dit va diéu
kién dugc boi thudmg vé dét.

Picu 96. Bdi thudng vé dit khi Nha nwéc thu hdi dit ndng nghiép cia
ho gia dinh, ¢4 nhin

1. Hp gia dinh, c4 nhdn dang sit dung d4t néng nghiép khi Nha nuée thu
hdi dAt, néu co du didu kién duoc bdi thudng quy dinh tai Didu 95 ciia Luft nay
thi duoc bdi thudng bing d4t néng nghiép hoic bing tién hoic bing dét c6 muc
dich sir dung khac véi loai dat thu hdi hodc bang nha d.

2. Hj gia dinh, c4 nhén dang sir dung dAt néng nghiép khi Nha nude thu
hoi dét thi viée bdi thudng vé dét nong nghiép duge quy dinh nhu sau:

a) Dién tich d4t ndng nghiép duoc bdi thuong bao gdm dién tich trong han
mire quy dinh tai Diéu 176 va Diéu 177 cia Luét nay va dién tich dét do dugc
nhén thira ké;

b) Dbi véi dién tich dat néng nghiép do nhén chuyén quyén s dung dat
virot han mire trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viée bdi thuong, hé trg duge
thire hién theo quy dinh ctia Chinh phul.

3. Ddi vai dit nong nghigp dé sir dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004
ma ngudi sir dung dat 13 hd gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép
nhung khéng du diéu kién & duoc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyen s& hitu tai san gan lién véi dét theo quy dinh ctia Luét nay thi viéc bbi
thudng duge thye hién theo quy dinh ctia Chinh ph.

Picu 97. Boi thudmg ve dét khi Nha nude thu hdi dit ndng nghiép cia td
chite kinh t€, cong dong dan cir, t chire ton gido, to chirc ton gido trwe thude

1. Té chire kinh té dang sir dung dit néng nghiép duoc Nha nuée giao dat
cé thu tién sir dung dét, cho thué dét thu tién thué dit mot I4n cho ca thoi gian
thué, nhan chuyén nhwong quyén sir dung d4t khi Nha nude thu hdi dét, néu c6
du diéu kién duge boi thudmg quy dinh tai Didu 95 cia Luét ndy thi dugc boi
thuong ve dat.

2 Cong ddng dan cu, t6 chiic ton g1ao t6 chire ton gido tryc thudc dang
sir dung dét nong nghlep khi Nha nuée thu hdi dét, néu cé di d1eu kién duoc bdi
thudng quy dinh tai Piéu 95 cua Luat nay thi duge bdi thudng vé dit.

Picu 98. Boi thwong vé dat khi Nha nuéc thu hdi dit &

1. Ho gia dinh, c4 nhén, nguoi goc Viét Nam dmh cu & mmc ngoai, té

chire kinh té dang sir dung dét o, dang so hlILl nha ¢ gan lién véi quyen str dung
dét tai Viét Nam khi Nha nuée thu hdi dat, néu c6 du didu kién dugc boi thuong
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quy dinh tai Bieu 95 cua Luat nay thi duoc bdi thudng bing d4t & hodc bang nha
& hoic bang tién hoic bang d4t c6 muc dich str dung khéc véi loai dét thu héi.

2. To chire kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chirc
kinh té ¢6 von dau tw nudc ngﬂal dang su dung dat dé thyc hién dy an ddu tu xdy
dung nha & khi Nha nuée thu hdi dat, néu c6 dit diéu k.u:n duoc boi thucmg quy
dinh tai Diéu 95 ctia Luat nay thi dugc béi thudng bing tién hodic bang dét.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
Didu 99. Bdi thwomg vé dAt khi Nha nwéc thu hdi dat phi néng nghiép
khong phai la dit & cia h{ gia dinh, c4 nhin
1. Ho gia dinh, ca nhin dang str dung dat phi néng nghigp khéng phai la
dat & ldn Nha nuée thu hdi dét, néu cé da diéu kién duoc boi thuomg quy dinh
tai Piéu 95 cta Luat néy thi dugc bm thudng bang dit c6 cung muc dich sir
dung voi loai dit thu hdi hodc bang tién theo thdi han sir dung dét con lai dbi voi

dat sir dung c6 thei han hogc bing dat c6 muc dich st dung khéc vai loai dat thu
hoi hoc bang nha &.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhéan dang st dung dat phi ndng nghiép khong phai 14 dat
¢ duge Nha nuﬂc cho thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca thoi glan thue
nhung dugc mién tién thug At khi Nha nuée thu hdi dét, néu cé da dleu kién
duge bdi thudmg quy dinh tai Diu 95 clia Ludt nay thi duogc bdi thuomg vé dit.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 100. Bdi thm:mg ve dat khi Nha mro'c thu hoi dat phi ndng
nghiép khong phai la dit & ciia td chire kinh té, don vi s nghiép cong Iap,
cong dong dan cu, to chirc ton guiu, td chire ton gido truc thude, ngudi gbe
Viét Nam dinh cur ur mrﬁ'c ngnal, td chire nwéce ngoai ed chirc ning ngoai
giao, td chite kinh & ¢6 von dau tw nirée ngoai

1. T chitc kinh té, ngudi gbe Vigt Nam dinh cu & nuéde ngoai dang sir
dung dat phi néng nghlq:p khoéng phm la dat &, dat nghia trang khi Nha nuée thu
hdi dat, néu coé di didu kién dug'-::. boi thudmg quy dinh tai Piéu 95 clia Luit nay
thi duge bbi thudng bing dit cé ciing muc dich st dung; truong hop khéng cé
dét d& bdi thuong thi duge bdi thudng bing tién.

2. Té chirc kinh té dang sir dung d4t duoe Nha nudce giao dat dé thuc hién
dur 4n déu tu ha ting nghia n*ang, xdy dyng co s¢ luu giti tro cot quy dinh tai
khoan 2 Didu 119 ciia Luat nay, td chirc kinh té quy dinh tai Diéu 42 cia Lugt
nay sir dung dit phl nbéng nghiép khong phan l1a ctat o do nhan gbp von bﬁng
quyén sir dung dat, khi Nha nuéc thu hoi dat, néu co du cheu kién dugc bdi
thuéng quy dinh tai Piéu 95 ctia Ludt ndy thi duge béi thudng vé dét,

3. Té chire kmh té, don vi su nghiép cong lap, nguoi go:: Viét Nam d;nh
cu & nude ngoai, td chirc nudc ngoai c6 chirc ndng ngoai giao, tb chire kinh té cé
vén dAu tu nuée ngoai dang sir dung dat phi ndng nghiép duge Nha nuéc cho
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thué dt tra tién thué dat mot I&n cho ca théi gian thué, khi Nha nuée thu hdi dét
néu du diéu kjen durge boi thudng quy dinh tai Diéu 95 cia Luit nay thi duoc
béi thuong vé dat.

4. Cong dong dan cu, t chitc t6n gido, td chitc ton giao trure thudc dang
sir dung d4t phi néng nghi¢p khi Nha nuée thu hoi dat, néu c6 du d:eu kién duoc
bdi thuong quy dinh tai Diéu 95 ctia Luét nay thi duoc bdi thuong vé dt.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 101. Truwdng hop khong dwoc bdi thwong vé dit khi Nha nwéc
thu hi dat

1. Céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 cta Ludt nay.

2. Dit do co quan, tb chitc ciia Nha nuéc quéan Iy quy dinh tai Diéu 217
cia Luét nay.

3. Pét thu hdi trong céc trrdng hop quy dinh tai Diéu 81, khoan 1 va
khoan 2 Diéu 82 ctia Luét nay.

4. Truong hop khung dt didu kién cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung
dit, quyén s hitu tai san gan lién véi dit theo quy dinh cua Ludt ndy, trir truong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 96 cia Ludt nay.

Muc 3
BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN, CHI PHI PAU TU VAO PAT

Piéu 102. Boi thwong thiét hgu vé nha, nha &, cOng trinh xay dung gan
lidn v&i dit khi Nha nuée thu hdi dit

1. Déi véi nha &, cong trinh phuc vu doi sbng gén lidn véi dét cia ho gia
dinh, c4 nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cr & nude ngoai ma phai thio do hodc
pha d& khi Nha nude thu hdi dit thi chd s& hitu nha &, cong trinh dé duge bdi
thudng bang gié tri xdy dung mdi ciia nha &, cong trinh c6 tiéu chufn k§ thuft
tuong duong theo quy dinh cua phap luét ¢6 lién quan.

Chi s& hitu nha &, céng trinh duoc sir dung cac nguyén vat liéu con lai
cua nha @, cong trinh.

2. D6i véi nha, cong trinh xay dung gan lién vai dat khong thue truomg
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, khi Nha nudc thu hdi dat ma bi théo d& hodc
pha dd toan b hodc mét phan thi dugc boi thudng thiét hai nhu sau:

a) Déi vm nha, cong trinh x4y dung bi thdo d& hodc pha d& toan bd hoidc
m&t phin ma pha:n con lai khong bao dam tiéu chuén ky thuét theo quy dinh cia
phap luit thi bdi thuong bing gi4 tri xay dung méi clia nha, cong trinh xay dung
¢6 tiéu chudn k¥ thuét trong duong theo quy dinh ctia phép luat v& xay dung;
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b) Déi véi nha, cong trinh xdy dung khdc bj théo d& hofc pha dd khong
thude truong hop quy dinh tai diém a khoan nay thi dugc boi thuong thiét hai
theo thuc té.

3. Déi véi cong trinh ha tang k¥ thuft, ha tang xa hoi ghn lién véi dat
dang sit dung khong thue truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay
thi mirc bdi thuong tinh bing gia trj xay dung méi cia cong trinh ¢o tiéu chuan
k¥ thuat tuong duwong theo quy dinh clia phép lugt chuyén nganh.

4. Uy ban nhén dén ¢ép tinh ban hanh don gia boi thudng thiét hai thuc té
v& nhi, nha &, cong trinh x4y dung quy dinh tai Diéu ndy dé lam ciin cf tinh bdi
thuong khi thu hoi dat; don gia boi thuong thiét hai quy dinh tai Bi%u nay bao
@am phi hop véi gia thi triromg va phai xem xét dieu chinh khi c6 bién dong de
Jam can ot tinh bdi thudmg khi thu hdi dét.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 103. Boi thwong dbi voi cay trﬁng, vit nudi

Khi Nha nuée thu hi dit ma gy thiét hai dbi voi cay trdng, vat nudi thi
viéc boi thuong thyc hién theo quy dinh sau day:

1. D6i v6i cdy hang ndm, mirc bbi thudng duge tinh bing gié tri san lugng
ciia vu thu hoach d8i véi cy trong d6. Gid tri san lugng clia vu thu hoach dige
tinh theo niing suét ciia vu cao nhAt trong 03 nam trude lién ké cta loai cdy trong
d6 tai dia phuong va don gia boi thuong;

2. Déi v6i cay lau nam, mire bdi thudmg duoc tinh theo gié tri thiét hai
thuc té cta vurdn cay.

Pbi véi cdy lau ndm 1a loai cho thu hoach nhidu 14n ma dang trong thai
k¥ thu hoach thi mic boi thudng duge tinh bing san lwong vudn cidy con
chua thu hoach tuong {tng v&i s6 nim con lai trong chu ky thu hoach va don
gia boi thuong;

3. Déi voi cay trong chua thu hoach nhung c6 thé di chuyén dén dia diém
khéc thi duoc bdi thuéng chi phi di chuyén va thiét hai thyc t& do phai di
chuyén, phai trong lai.

Péi voi cy rimg trdng bing ngudn von ngn séch nha nude, cdy rimg ty
nhién giao cho t6 chirc, hd gia dinh, cé nhin trong, quan 1y, chim séc, bdo vé
thi bdi thuong theo gid tri thiét hai thyc té ciia vudn cAy; tién boi thudng duge
phén chia cho ngudi quan ly, chdm séc, bdo vé theo quy dinh cia phap luét vé
1am nghiép;

4. Khi Nha nuée thu hdi dit ma gay thiét hai dbi véi vat nubi 1a thiy sén
hodc vat nubi khac ma khong thé di chuyén thi duge bdi thudmg thiét hai thyc €
theo mirc bdi thuong cy thé do Uy ban nhén din cip tinh quy dinh;

5. Chi s& hitu cay trdng, vit nuéi quy dinh tai cée khoan 1,2, 3 va 4 Diéu
nay duoc tur thu hdi cay trong, vat nudi trudc khi ban giao lai dat cho Nha nudc;

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



84

6. Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh don gia boi thuong thiét hal vé cay
tréng, vat nuéi theo quy trinh sin xuét do B Néng nghiép va Phat trién nong
thoén hoic do dia phuong ban hanh theo quy dinh ctia phap ludt; don gid béi
thwong thiét hai v& cay trong, vat nudi quy dinh tai Didu ndy bao dam phu hop
véi gid thi truong va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién dong dé lam can ckr
tinh b thudmg khi thu hdi dat.

Diéu 104, Bdi thudmg chi phi di chuyén tai sin khi Nha nude thu hdi dit

1. Khi Nha nudce thu hdi dit ma phai di chuyén tai san thi dugc Nha nude
bdi thuomg chi phi dé théo da, di l:huyen, lip dat; truong horp phai di chuyén hé
thong mdy méc, day chuyeu san xuit con duge bdi thudmg d6i véi thiét hai khi
thdo d&, vén chuyén, 13p dat.

2. Uy ban nhan dén cAp tinh quy dinh mirc bdi thudng tai khoan 1 Diéu nay.

Ditu 105. Trudmg hop khong dwrge bdi thwdng tai san gin lién véi dit
khi Nha nwéc thu hdi dit

1. Tai san gén lién v&i dit thudc mot trong céc truong hop thu hdi dét
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém ¢ khodn 1 Pidu
82 cua Luét nay.

2. Tai san gén lién véi dét duoc tao 1ap trai quy dinh ciia phap luat hodc
tao ldp trong thoi han hiéu luc cha théng bao thu hoi dat cia co quan nha nuée
c6 tham quyén theo quy dinh clia Luft ndy.

3. Tai san gén lién voi dit la phan céng trinh xay dung theo glay pheép xay
dyng cd thoi han theo phép lujt vé xdy dung ma dén thoi diém thu hdi dét gidy
phép da hét thoi han.

Chi s& hitu tai san quy dinh tai khoan nay durge hd trg dé thio d, pha
da, di dai.

4. Céng trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x& hoi va cdng trinh x4y dung khéc
ma chil s& hitu cdng trinh xac dinh khéng con nhu cau st dung trirde thoi diém
¢6 quyét dinh thu hdi dét ciia co quan c6 thdm quyén.

Pidu 106. Bdi thirdng thiét hai ddi véi dit thuge hanh lang bio vé an
toan cong trinh, khu vwe bdo v¢, vanh dai an toan khi xiy dung cong trinh,
khu vye ¢6 hanh lang bdo v€ an toan

Khi xdy dung cong trinh, khu vyre ¢6 hanh lang béo vé an toan ma khong thu
hdi d4t nim trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu virc bao vé,
vanh dai an toan thi ngudi sir dung dat duge béi thuéng thiét hai do han ché kha
nang str dung dat, thiét hai tai san gan lién véi dit theo quy dinh ctia Chinh phu.

Picu 107. Boi thtrn’ng chi phi @iu tir vao dét con lai ldn Nha nwoe thu
hoi dat vi muc dich quic phong, an ninh; phét trién kinh té - xa hji vi lgi
ich quoc gia, cong cong

1. Céc trudng hop khdng duore boi thurdng vé dat nhung dugc bdi thirdng
chi phi ddu tu vao dit con lai khi Nha nuée thu hoi dit bao gém:
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a) D4t dugc Nha nude giao khong thu tién sit dyng dAt, trir trudng hop dat
néng nghiép clia hd gia dinh, c4 nhan dwgc boi thudng vé dat quy dinh tai BPieu
96 ctia Ludt nay;

b) Pat dugc Nha nude giao cho td chirc thude truong hgp c6 thu tién sir
dung d4t nhung dwgc micn tien sir dung dat;

¢) DAt duge Nha nuée cho thué tra tidn thué dit hing nim; dat thué tra
tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué nhung dugc mién tien thué dat, trir
truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 99 cia Ludt nay;

d) Pit thube quy dét néng nghiép sir dung vao muc dich cdng ich do Uy
ban nhén dén cép x4 cho thug;

d) Dét nhan khoan dé san xuat néng nghiép, ldm nghiép, nudi trong thiy
san, lam mudi;

e) Dién tich dAt néng nghiép dugc giao vugt han mirc quy dinh tai Didu
176 cua Luat nay.

2. Chi phi d4u tir vao dAt con lai bao gdm toan bd hodc mot phin cia céc
khoan chi phi sau ddy:

a) Chi phi san 14p mit béng;

b) Chi phi cai tao lam tang d0 mau ma cia d4t, thau chua rira man, chéng
x6i mon, xAm thwe d6i véi dit sit dung vao muc dich sén xuét nong nghiép;

¢) Chi phi gia c6 kha ning chiu lyc chbng rung, sut lin dat d6i véi dét 1am
mat bing sdn xuit, kinh doanh;

d) Kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu da tng trude theo phuong an
bdi thudng, hd trg, ti dinh cu da duge co quan ¢6 thim quyen phé duyét ma
chua khAu trir hét vao tién sir dung dat, tien thué dat phai nop;

d) Chi phi khac c6 lién quan da dhu tur vao dat phit hop véi muc dich sir
dung dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Muc 4
HO TRQ

Pidu 108. H5 tro khi Nha nwée thu hdi dat
1. H5 tro khi Nha nuée thu hdi dét bao gdm:
a) Hb tro on dinh ddi séng;

b) Hb tro 6n dinh san xuét, kinh doanh;

c) H6 tro di doi vat nudi;
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d) Hb trg do tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am:

d) Hb trg téi dinh cu dbi véi treomg hop quy dinh tai khoan 8 Diéu 111
cua Luat nay;

e) Hb trg dé théo d&, pha dé, di doi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 ciia
Luét nay.

2. Ngoai viéc hd tr quy dinh tai khoa.n 1 biéu néy, cén cir vao tinh hinh
thue té tai dia phuong, Uy ban nhan dan chp tinh quyét dinh bién phép, mic hd
trg khéc dé bao dam c6 chd &, én dinh ddi snng, san xuét doi véi ngudi cé dat
thu hdi, chu s& hiru tai sén cho timg dur 4n cu thé.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 109. H trg dio tgo, chuyén dbi nghé va fim kiém viée lam cho
h{ gia dinh, c4 nhin khi Nha nwéc thu hdi dit

1. H3 trg bing tién khéng qud 05 lan gi4 dit nong nghiép cung loai trong
bang gi dit cia dia phuong ddi véi toan bd dién tich dét néng nghiép thu hdi
nhung khong vugt qud han mire giao dat ncmg nghiép tai dia phuong theo quy
dinh tai Diéu 176 ctia Ludt nay déi véi cac dbi tuong sau déy:

a) H) gia dinh, c4 nhin truc tiép san xuét néng nghiép dang sit dung dét
ndng nghiép do dugc Nha nudc giao, nhan chuyén nhuong, nhén thira ké, nhén
tﬁug cho, durge céng nhan quyen sir dung dat khi Nha nuée thu héi dat khong c6
dht dé bdi thudng va d3 duoge bdi thuong bang tién;

b) C4 nhén thudc dbi twong béo tro x4 hoi, dbi tuong duoe hudng ché db
trg cip x4 hdi hang thang theo quy dinh ctia phép luét, thuong binh, bénh binh,
gia dinh liét si khi Nha nuéc thu hoi dit néng nghiép ma khong c6 dat dé bdi
thudmg va dd duoe bdi thudmg b%.ng tién;

c) Hé gia dinh, c4 nhén sir dung dit do nhin giao khoén dit dé sir dung
vao muc dmh nong nghié€p, lam nghiép, nudi trong thity san tir cac nong, ldm
trudng qubc doanh hodc cong ty nnng, l1am ngluep duoc chuyén doi tir céc nong,
lam truong qubc daanh dang tryc tiép san xudt ndng nghiép va o6 ngudn thu
nhap 6n dinh tir sin xuit néng nghiép trén dét d, trur trudng hop ca nhén 12 cdn
by, cong nhén vién cla néng, 1dm trudng quc doanh cia cdng ty ndng, lam

nghiép duoc chuyén déi tir cc néng, 14m truong qudc doanh di nghi huu, nghi
mét stic lao dong, thdi viée duge hudng tro cép;

d) Ho gia dinh, c4 nhin dang sir dung dit do nhan giao khc:-an dét ctia tp
doan san xuﬁt nong nghiép, hl;l‘p tac xd noéng nghlep dang truc tiép san xuat néng
nghiép va ¢ ngudn thu nhép én dinh tir san xuét néng nghiép trén dit dé.

2. Ngudi duge hd tro theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi con duoc hd

tro bang hinh thire dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am theo quy dinh
tai khoan 4 Biéu nay.

3. Ho gia dinh, c4 nhén sir dung dét & két hop kinh doanh dich vu ¢6
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nguon thu nhép 6n dinh tir hoat dong kinh doanh dich vu, khi Nha nuéc thu héi
dat ma phai di chuyén chd & thi duge vay vén tin dung uu dai @& phat trién san
xudt, kinh doanh va dugc hd trg theo quy dinh tai khoén 4 Diéu nay.

4. Viée tb chitc thyc hién hé tro bang hinh thirc dao tao, chuyen dbi nghé va
tim kiém viéc lam cho ngudi co dét thu hdi 12 d4t nong nghiép, dit & két hop kinh
doanh dich vu dugce quy dinh nhu sau:

a) B6 Lao dong - Thuong binh va X& ha;u chu tri, phm hop véi cac B,
ngaﬂh lién quan trinh Tha tuong Chinh phu quyet dinh co ché, chinh sich giai
quyét viéc 1am va dao tao nghé cho ngudi ¢é dét thu héi quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay;

b) Uy ban nhén dan cép tinh cén ctt co ché, chinh sach giai quyét viée lam
va dio tao nghé da dugc Thu téng Chinh pht quyét dinh va didu kién thuc té
tai dia phuong quy dinh mirc hd trg cu the pht hgp véi timg ddi tugng duge h-:)
trg quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay; chi dao Uy ban nhén dén chp
huyén thyc hién quy dinh tai diém c khoan nay;

¢) Can cir ké hoach st dung dAt hing nam cép huyén, Uy ban nhén déan
cép huyen c6 trach nhiém 1ap va t& chire thure hién phuong 4n dao tao, chuyen
abi nghe va tim kiém viée 1am tai dia phurong. Phlmng an dao tao, chuyen déi
nghé va tim kiém vigc 1am dugc 14p va phé duyét dong thoi véi phuong 4n bdi

thuromg, hd trg, tai dinh cu.

‘Trong qua trinh 1dp phuong &n dac- tao, chuyen b1 nghé va tim kiém V1ec
lam, Uy ban nhan dén cap huyén phai td chitc 14y y kién va co trach nhiém tiép

thu, giai trinh y kién clia ngudi co dAt thu hdi.

5. Mirc hé trg cu thé tai khoan 1 Piéu ndy do Uy ban nhén dén cép tinh
quy dinh can cit didu kién thue té cua dia phuong.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muyc 5
TAI PINH CU

Bitu 110. Lap va thyc hién dyw 4n tai dinh cw, khu tai dinh e

1. Uy ban nhén dén cép tinh, Uy ban nhén dan cap huyén c6 trédch nhi¢m
t chirc 1dp va thye hién du én téi dinh cu theo quy dinh ctia phép luft.

2. Khu t4i dinh cu bao dam céc didu kién sau day:

a) Ha tAng k¥ thuit khu tii dinh cu tdi thiéu phm dat tiéu chuén néng thén
méi déi voi khu vuc nong thon, dat ueu chuén d6 thi d6i véi khu vure d6 thi, trong

d6: duong giao thong bio dam két ndi véi khu vie lan cin, dién chiéu séng va dién
sinh hoat, hé théng cép, thodt nude, thong tin lién lac, xir ly méi trudng;

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



88

b) Ha ting x& hoi khu t4i dinh cu phai bao dam kha ning tiép cin dich vu
y té, gido duc, viin hoa, thé thao, cho, thirrong mai, dich vy, vui choi, giai tri,

nghia trang;
¢) Phit hop véi diéu kién, phong tuc, tip quan ciia timg ving, mién,
3. Dia diém t4i dinh cu dugce lya chon theo thit ty vu tién sau day:
a) Tai dia ban don vi hanh chinh cp x3 noi c6 d4t bi thu hdi;

b) Tai dia ban don vi hanh chinh czip huyén noi c6 dat bj thu hdi déi véi
trl.mng hop tai dia ban don vi hanh chinh cdp xd noi c6 dét thu hdi khong co dit
dé bé tri tai dinh cu;

c) Tai dia ban khic c6 didu kién tuong duong trong trudmg hop tai dia ban
don vi hanh chinh cép huyén noi ¢6 dét thu hdi khong c6 dat dé bé tri téi dinh cu;

d) Uu tién lya chon khu dét c6 vi tri thuan lgi dé hinh thanh khu tai dinh cu.

4. Khu tai dinh cu sau khi d4 giao dét tai dinh cu ma con quy dét thi uu
tién giao dét cho c4 nhan thude ddi tuong duge giao dat & khéng ddu gia quyen
sir dung dat theo quy dinh ctia Luat nay; truong hop van con quy dét thi giao dat
cho ca nhén thudc doi tugng duge giao dat & thong qua dau gid quyén st dung
dat theo quy dinh cta Luét nay.

Pidu 111. B4 tri tai dinh cw

1. Pon vi, td chue thuc hién nhiém vy boi ‘Lhum:lg, hd tro, tai dinh cu
dugce Uy ban nhén dan cip tinh, Uy ban nhén dan cap huyen giao trach nhiém
b6 trf téi dinh cwr phai théng béo cho ngudi co dat & bi thu hdi, chi s& hifu nha
¢ thude dm tugng phai di chuye,n chd & vé dy kién phuong an b6 tri tai dinh cu
va niém yét cong khai it nhét 13 15 ngay tai tru s& Uy ban nhan dén cap x4, dia
diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu

dd c6 ngudi dan sinh sbng trde khi co quan ¢é thdm quyén phé duyét phuong
&n bé tri tai dinh cu.

Noi dung théng béo bao gom dia diém, quy mb quy dit, qu§ nha tai dinh
cu, thiét ke dién tich timg 16 dat can hg, gia dat, gia nha tai dinh cu; du kién bb
tri tAi dinh cu cho ngudi cé dat thu héi.

2. Phuong an b tri tai dinh cu d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét
phai duge cong bb cong khai tai tru s@ Uy ban nhén dan cap x4, dia diém sinh
hoat chung ctia khu dan cu noi ¢6 d4t thu hdi va tai noi tai dinh cu.

3. Gia dat tinh tién sir dung dét tai noi tai dinh cu déi véi ngudi duge boi
thucrng vé dit &, nguoi dugc giao dat ¢ tai dinh cu trong trudmg hop Ichong du
didu kién bdi thuémg vé dit & 1a gid dit duoc xac dinh theo bang gia dat tai thoi
diém phé duyét phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu. Truéng hop chura cé
gid dat tmng bang gia dét thi phai bé sung bang gi dit dé 1am can ot tinh tién
sit dung d4t cho ngudi duge bb t:n tai dinh cur. Ngudi dugc b6 trf tai dinh cu
duge ghi ng nghia vu tai chinh vé dit dai néu dap {mg cac diéu kién theo quy
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dinh ctia Chinh phu.
Gid ban nha ¢ tai dinh cu trong dia ban cap huyén do Uy ban nhan din cap

huyén quyét dinh. Trudng hep bo tri nha & téi dinh cu tai dcm vi hanh chmh cip
huyén khac thi gid bdn nha & tai dinh cu do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

4, Ho gia dinh, ca nhéan co dét &, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nucrc
ngoai, tb chirc kinh té dang sir dung dit &, dang s¢ hiru nha & gén 1ién véi quyén
str dung dét tal Viét Nam khi Nha nuée thu hoi dit, néu c6 du diéu kién dugc
bdi thudng vé dét ¢ theo quy dinh tai Diéu 95 ctia Luit nay thi dwoc bdi thudmg
bang giao dat & hodc nha & tai khu tai dinh cu hodc tai dja diém khac pht hop.

Trudng hop trong h¢ gia dinh c6 nhiéu thé hé hodic ¢6 nhiéu cdp Vo chdng
ciing chung séng trén mét thira dit & bi thu hdi néu ﬂu diéu kién d& tach thanh
timg h¢ gia dinh riéng theo quy dinh cia phap luft vé cur tr hodc 6 nhiéu hd
gia dinh co chung quyen sir dl,m.g 01 thura dat & bi thu hoi ma dién tich dat &
duoc bdi thuomg khong di dé giao riéng cho timg hd gia dinh thi duge xem xét
hd tro dé giao dAt & c6 thu tién sir dung dét hogic ban, cho thug, cho thué mua
nha & cho céc hd gia dinh con thiéu.

5.Ho gm dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dat gén lién v6i nha ¢ phai
di chuyén chd & ma khong du diéu kién duge bdi thwdng vé dit ¢, néu khéng c6
chd & nao khac trong dia ban x4, thi trén tai khu virc néng thon hodc trong dia
ban thi x3, thanh phé thudc tinh hodic trc:}ng dia ban quén, thi xa, thanh phé thudc
thanh plm true thude tnmg wong noi ¢6 dat thu hdi thi duge Nha nudc giao dat &
c6 thu tién st dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha &.

6. Ho gia dm.h c& nhan bj thu hoi dat nong nghwp, d4t phi néng nghigp
khéng phai dét &, néu du d1cu kién bbi thuong vé dit theo quy dinh tai Didu 95
cua Luit ndy ma ¢6 nhu cau bdi thudng bang dét & hoac nha & va dia phuong
c6 diéu kién vé quy dit &, nha & thi duge bdi thudng bang giao dit & hoic nha
¢ tai dinh cu.

7. Ngudi 6 d4t & bi thu hdi dé thyc hién dv én dau tu xdy dymg khu db thi
thi duoc boi thudng bang dit &, nha & tai cho trong thoi gian chd bé tri tai dinh
cur duge b trf vao nha & tam h{}ac hé trg tién thué nha &; thoi gian va muc hd
tro cu thé do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh pha hop véi thye té tai dia
phuong. Truong hop thu hoi dat & de thue hién cdc muc dich khac thi duge bdi
thudng bing dét ¢, nha & tai chd néu tai khu virc thu héi dit c6 quy dat, quy nha
tai dinh cu. Uu tién vi trf thuén lgi cho h¢ gia dinh, ca nhan sir dung dat & két
hgp véi kinh doanh dich i, ngudi c6 dat thu hoi la ngudi ¢ coéng véi cach
mang. C6 co ché thudng d6i véi ngudi co dat thu héi ban giao mit bing trude
th&i han theo quy dinh ctia Uy ban nhan din cép tinh.

8. Truong hop ngum c6 dat & thu hdi ma phai di chu}ren chd ¢ va dugc

bdi thudng bing giao dit & hojc nha & téi dinh cu nhu'ng tién bbi thuong vé dat
¢ khéng du so vai gid tri cia mot sudt t4i dinh cu téi thiéu thi dugc Nha nuéc hé

tro tién di dé dugc giao mot sut tai dinh cu t6i thiu.
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9. Trudmg hop thuc hién du an ddu tr cai tao, xay dung lai nha chung cu
thi chii s¢ hiru nha chung cu duge bdi thudng, hd try, téi dinh cu theo quy dinh
ctia phép luat vé nha 6.

10. Uy ban nhén déan c4p tinh cin cir vao quy dit &, nha & tdi dinh cu va
tinh hinh thue té tai dia phuong quy dinh chi tiét v& sut t4i dinh cu téi thiéu quy
dinh tai khoan 8 Diéu nay; quyét dinh viéc hd tro dé giao dat & c6 thu tién sir
dung dét hoic ban, cho thué, cho thué mua nha & cho céc hé gia dinh con thiéu
theo quy dinh tai khoan 4 Pidu nay.

11. Trudmg hop ngudi dang sit dung nha & thude s& hitu nha nudc nim trong
pham vi thu hdi dat phai pha d& nha thi dugc hd tro theo quy dinh ctia Chinh phi.

12. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Chwong VIII
PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT

Diéu 112. Nguyén tic phat trién, quan 1y va khai thic quy dat

Vige phat trién, quan Iy va khai thic quy dat phai theo quy hoach sir dyung
dat, ké hoach st dung dat, sir dung dét diung muyc dich, cdng khai, mmh bach, hqp
ly, hiéu qua va theo quy dinh ctia phéap luét; bao dam dap ung yeu céu phat trién
kinh té - x4 hoi, hotrntzu dinh cu, an sinh x& hoi, bd tri dat &, dat san xuét cho
ddng bao dan tde thiéu so dé thure hién chinh sach theo quy dinh cia Lujt nay.

Picu 113. Pt do tb chire phat trién quy dat phat trién, quin Iy, khai thac

1. Uy ban nhéan dén cép tinh giao cho td chirc phét trién quy d4t quan ly,
khai thac quy dat dugc hinh thanh tir cac ngudn sau day:

a) Dt quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 cua Luét nay;

b) Pét thu hbi tn:mg tm&mg hop quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Biéu
79 cua Luat nay dé dau gia quyen su dung dat;

c) Dt thu hdi theo quy dinh tai Piéu 81, cac diém a, b, ¢, d khoan 1 va
khoan 2 Piéu 82 cua Luat nay tai khu vuc do thi;

d) Pit chuyén giao vé dja phuong quan ly, xtr ly, thu hdi do sip xép la1
xir 1y nha, dat theo quy dinh cia phéap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong, trir
trudng hop nha, dit d6 duge xir 1y theo hinh thitc diéu chuyén hodc b tri sir
dung vao muc dich cia Nha nuéc theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly, st
dung tai san cong;

d) Pat co nguén 'gf::rc‘ c6 phan héa doanh nghiép nha nude duge Nha nude
cho thué tra tién thué dat hang nam ma Nha nude thu hoi dat giao quan 1y;

‘c) Dt sit Eh_lng cho hoat djng khodng san dugce tra lai theo quy dinh trong
hop dong thué dat;

g) Dét hinh thanh tir hoat déng 14n bién sir dung vén ngén sach nha nudc;
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h) Dt thu hdi trong trudmg hop quy dinh tai khoan 29 Diéu 79 ciia Luét nay.

2. Uy ban nhan dén cAp c6 thim quyen chi dao tb chirc phét trién quy dat
thuc hién cac nhiém vu quy dmh tai Piéu 115 ctia Luét nay déi véi quy dét do td
chirc phat trién quy dét phat trién, quan ly, khai théc, Uy ban nhén dan cp x&
noi ¢ dat ¢6 trach nhiém phm hop véi t6 chitc phét trién quy dht quan ly, bao
vé, chéng l4n dit, chiém dat.

3. Chinh phui quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 114. Quy phat trién déat

1. Quy phat trién dit cta dia phuong la quy tai chinh uhé nude ngoai
ngéin sach do Uy ban nhén dan cép tinh thémh lap dé tng vbn phuc vu cac
nhiém vu thude chirc ning cia td chirc phat tnen quy dit, thuc hién chinh sach
hd trg @it dai d6i voi dong bao dan toe thiéu s6 va cac nhiém vu khéc theo quy
dinh cua phap luat.

2. Quy phét trién dit co trach nhiém bao toan va phat 1:1'1311 vén, hoat déng
khéng vi muc dich loi nhuén. Ngudn tai chinh ciia quy phét trién dit dirge phén
bé tir ngan sach nha mrée va huy ddng tir cdc nguon khac theo quy dinh cta
phap luit. Khoan img vén dé thl,rc hlén céc nhiém vu quy dinh tai khoan 1 Pién
nay duoc hoan tra quy phét trién dit theo quy dinh ciia phép lujt.

3. Uy ban nhan dén cAp tinh c6 tréch nhiém trinh Héi ddng nhén dén cing cép
quyét dinh phin bd ngén sach dia phuong dé cap von diéu 1& va hoan tmg cho quy
phat trién dat doi véi cic nhiém vu thude trach nhiém ctia ngén sach dia phuong.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 115. T4 chire phét trién quy dat

1. Té chirc phat trién quf dit dugc thanh lap dé tao 1ap, phét trién, quan
1y, khai thac qu¥ dat tai dia phuong.

2. Ngudn tai chmh cla tb chirc phat trién quy d4t dugc phan bé tir ngén
séch nha nudc va img von tir quy phat trién dat.

3. Chinh phil quy dinh viéc thanh lap, chirc nang, nhiém v, t6 chue bd
mady, co ché quan 1y, hoat dong, co ché tai chinh ciia td chire phat trién qu¥ dat.

Chwong IX
GIAO PAT, CHO THURE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Didu 116. Ciin cir dé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat

1. Cian cir giao d4t, cho thué dét thong qua dau gia quyen su dung dét 1a
van ban phe duyet két qué tring déu gia quyén sir dung d4t cia co quan nha
nude ¢6 thAm quyén.
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2. Céan ctr giao d4t, cho thué dét théng qua d4u thiu lua chon nha dau tu
thuc hién dir 4n c6 sir dung dét 1a vin ban phé duyét két qua lua chon nha dau tur
dbi véi du 4n td chire déu thau lua chon nha dau tu thue hién du 4n cé sit dung
dit theo quy dinh ctia phép ludt vé diu thiu.

3. Cén cir giao dat, cho thué dét khéng diu gia quyén sir dung dat, khong
d4u thau lya chon nha du tur thue hién dir 4n ¢6 sir dung dat; cho phép chuyen
muc dich st dung dét, trir truong hop quy dinh tai khoéan 5 Piéu nay, nhu sau:

a) Péi v6i du 4n thuéc danh muc quy dinh tai diém b khoén 3 Piéu 67 cla
Luat nay thi cin ctr vao ké hoach sir dung dit hing nam cAp huyén di duoc co
quan ¢6 thdm quyén phé duyét va quyét dinh dau tu theo quy dinh cta phap luat
vé du tu cong hodc quyét dinh chip thuéin chi trwong du tur ddng thoi véi chap
thuén nha dau tu hodc quyét dinh chép thudn nha dau tir theo quy dinh clia phdp
lut v& diu tu, phép ludt vé nha & hodc vin ban phé duyét két qua lya chon nha
dau tu dbi véi du én dau tur theo phuong thire dbi tic cong tur.

b) Pdi véi du an quy dinh tai khoan 4 Piéu 6? cua Ludt nay thi cin cu Vao
quyét dinh dau tir theo quy dinh cua phap luat vé dhu tr cong hodc quyct dmh
chép thuin chu trl.r{mg déu tu ddng thoi véi chép thuén nha dau tu hodc quyet
dinh chép thuén nha ddu tur theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu, phap luat ve
nha & hodc vin ban phé duyét két quéa luya chon nha dau tr d6i véi du 4n déu tir
theo phuong thirc déi tic cong tr.

4. Trudmg hop quyét dinh, chap thuén chu trrong dau tu du 4n c6 phan ky
tién do hodc viée thu hoi dét, bdi thudmg, hd trg, tai dinh cur theo tién do thi co
quan nha nuéc c6 thAm quyén giao dét, cho thué dit quyét dinh viée giao dét,
cho thué dit theo tién d6 cua dy 4n diu tu, tién do thu hoi dat, bdi thuong, hd
trg, tal dinh cu.

5. Cin cit cho phép chuyén muc dich sir dung dit ndng nghiép trong khu
dén cu, d4t néng nghiép trong ciing thira dit c6 dit ¢ sang dét & hoic chuyé‘n
muc dich sir dung céc loai dat phi ndng nghié¢p khong phai 1a dat & sang dit &
doi véi h gia dinh, cd nhén la quy hoach sit dung dat cap huyén hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phén khu theo quy dinh cia phap luat vé quy
hoach d6 thj dé dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

6. Can cit giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét déi
v6i trudng hop khong thude dién chap thuan chi trirong déu t, chap thudn nha
dau tu theo phap luét vé dau tu dugce thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét vé vigc giao dat, cho thué dat, chuyén myc
dich sir dung dat.

Diéu 117. Giao dit, cho thué dit di véi dit dang c6 ngudi siv dung
cho ngudi khic

Viée quyét dinh giao dét, cho thué dét déi véi dit dang c6 ngudi quan Iy,
sir dung cho nguoi khac chi duge thuc hién sau khi co quan nhd nudc co tham
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quyen quyét dinh thu hoi dat va phai thuc hién xong viéc bdi thuarng, h tro, tai
dinh cu theo quy dinh ctia phap luét, trr n'unng hop duge chuy&n nhugng du 4n
bat dong sin theo quy dinh ctia phéap ludt vé kinh doanh bét déng san.

Diéu 118. Giao dit khong thu tién sir dung dat

1. C4 nhén truc tiép sin xuAt néng nghiép dugc giao d4t néng nghiép
trong han muc quy dinh tai Diéu 176 ctia Luat nay.

2. Pt xdy dng tru s co quan Péng Cong san Viét Nam, co quan nha
nuoc, Mai trén T quoc Viét Nam, td chure chinh tri - xa hoi; td chiic chinh tri x&
hoi - nghé nghiép, td chirc xa hoi - nghé nghiép, t& chirc x4 hdi, td chirc khéc
dugc thanh lap theo quy dinh ctia phép lugt va duge Nha nude giao nhiém vy, hd
trg kinh phi hoat djng thuong xuyén; dét qudc phong, an ninh; dat sir dung vao
muc dich céng cong khong nhim muc dich kmh doanh; dit nghfa trang, nha
tang 1€, co s& hoa ting, dt co s& luu giit tro cot khong thuge trucmg hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 119 clia Luit ndy; dt tin ngudng dé bdi thudng cho
trudmg hop Nha nuée thu hdi dit tin nguéng.

3. Nguoi sir dung dét rimg déc dung, dét rimg phong hd, dAt rimg sén xuat.

4. Don vi su nghiép céng lap sir dung dét xdy dung cong trinh sy nghiép.

5. Cong ddng dén cu sir dung dét ndng nghiép; t6 chirc ton gido, td chirc
ton gido truc thude sir dung d4t quy dinh tai khoan 2 Piéu 213 ciia Lut ndy.

6. Co quan, tb chirc sir dung dAt dé thue hién du an dau tu xdy dung nha &
cbng vu theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

7. Déng bao dan toc thiéu sb khong phai 1a cd nhan trye tiép san xuit
nbéng nghiép nhung thudc déi tuong giao dat khong thu tién sir dung dat theo
chinh sach quy dinh tai Piéu 16 cta Ludt nay.

8. T chite sit dung dét dé x4y dung nhd & phuc vu tai dinh cu theo du 4n
ctia Nha nudc.

9. Viéc giao dat quy dinh tai Piéu nay duge thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 124 cta Luft ndy.

Didu 119. Giao dét c6 thu tién sir dung dAt

1. C4 nhén dugc giao dit .

2. Té chirc kinh té dwoc giao dét dé thyc hién du 4n diu tir xdy cl1,mg nha
& thuong mai, nha & x4 hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhéan dan, du én dau tu
cai tao, xéy dyng lai nha chung cu theo quy dmh ctia phap hlat vé nha &; thyc

hién du an dAu tu ha tAng nghia trang dé chuyen nhugng quyén sir dung dat gan
véi ha tAng; xdy dung co s¢ luu gift tro cot.
3. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngodi, td chirc kinh té ¢6 von diu

tu nuéc ngoai duge giao dat dé thue hién dy 4n du tu xdy dung nha & thuong
mai theo quy dinh cta phép luét vé nha &; str dung dét do nhan chuyén nhwgng
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du 4n bit déng san theo quy dinh ciia phdp luat vé kinh doanh bat dong sin
thuge trudmg hop Nha nudc giao dit cé thu tién sir dung dat.
4. Ho gia dinh, c4 nhén, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6

chire kinh t€, t6 chirc kinh té c6 vén diu tr nuée ngodi duge giao dit do duge
béi thirdmg bing dat khi Nha nuéc thu hdi dét theo quy dinh cta Luét nay.

5. Vige giao dit quy dinh tai Diéu ndy duge thuc hién theo quy dinh tai
cac didu 124, 125 va 126 ctia Luat nay.

Diéu 120. Cho thué dat

L. Nha nuéce cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
hoiic thu tién thué dét hang nam doi véi cac trudng hop khong thude trirdmg hop
quy dinh tai Piéu 118 va Piéu 119 cta Luft nay.

2. Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dit mdt 1an cho ca thii gian thué
trong cac truomg hop sau day:

a) Sir dung dit dé thuc hién du 4n diu tr sin xuét nong nghiép, ldm
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi;

b) Sir dung dat khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu cong nghé cao,
nha lru tr céng nhén trong khu céng nghiép; dat sir dung vao myc dich cong
cong c6 muyc dich kinh doanh; st dung dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh vén phong;

¢) Sir dung dat dé xiy dyng nha & xa hdi cho thué theo quy dinh clia
phép ludt vé nha ¢,

3. Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hing nim trong céc trudng
hop sau day:

a) Céc trudng hop khéng thude quy dinh tai khoén 2 Piéu nay;

b) Cac truomg hop quy dinh tai khoén 2 Piéu nay ma c6 nhu cAu tra tién
thué dat héng nim;

¢) Bon vi sy nghiép céng lép Iva chon hinh thirc thué dat theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 30 ciia Luét nay.

4. Viéc cho thué dat quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién theo quy dinh
tai cdc didu 124, 125 va 126 cia Luat nay.

Dicu 121. Chuyén muc dich sir dung dat

1. Cac trudmg hop chuyén muyc dich sir dung dit phéi duoc co quan nha
nude 6 thim quyén cho phép bao gom:

a) Chuyén dat trong la, dat nimg dic dung, dit rimg phong hd, dét rimg
san xuét sang loai dt khac trong nhém dét nbéng nghiép;

b) Chuyén d4t néng nghiép sang dét phi nong nghiép;

¢) Chuyén céc loai dat khic sang dt chin nuéi tip trung khi thyc hién dy
4n chén nudi tp trung quy mé lém;
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d} Chuyén dat pln néng nghiép duge Nha nudce giac dit k_hong thu tién sir
dung dat sang loai dét phi nong nghiép khic duge Nha nudc giao dAt c6 thu tién
sit dung dét hozc cho thué dét;

d) Chuyén dt phi néng nghiép khéng phai 1a dit & sang dat &;

e) Chuyén ddt xdy dung céng trinh su nghiép, dat sir dung vio muc dich
cdng cdng cod muc dich kinh doanh sang d4t san xuit, kinh doanh phi ndng nghiép;

g) Chuyén dét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai la dat
thuong mai, dich vu sang dét thuong mai, dich vu.

2. Khi chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
thi ngum sir dung dét pha1 thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap
luat; ché dq sir dung dat, quyen va nghia vy ctia ngudi sir dung dét duge 4p dung
theo loai d4t sau khi dugc chuyén muc dich st dung.

3. Viéc chuyeu muc dich st dung @4t khong thube céc trudmg hcp quy dmh
tai khoan 1 Piéu nay thi khong phai xin phép clia co quan nha nude co thim quyén.

Trudmg hop str dung dét c6 ngudn gbc 14 dht & hodc d4t phi néng nghiép
c6 thoi han sir dung dit én dinh lau dai pho hop quy dinh cia phéap luét da
chuyén sang st dung vao muc dich khac ma nay ¢6 nhu ciu chuyen lai thanh dét
& va phu hop véi quy hoach str dung d4t thi khong phai nép tién sir dung dat.

4, Viéc chuyén muyc dich sir dung dét quy dinh tai Pidu ndy duge thuc
hién theo quy dinh tai Picu 124 ctia Lut nay.

Pidu 122. Pidu kién giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat

1. Co quan nha nuéc co tham quyen chi duqc quyet dmh giao dit, cho
thué dht, cho phép chuyén myc dich sir dung dét tréng lta, dat rimg dic dung,
dat rimg ph("mg ho, dét rimg san xuét sang muc dich khéc sau khi c6 Nghi quyét
ctia Hoi dong nhan dén cép tinh va dap lmg cac can cir quy dmh tai Ehéu 116
cua Luét nay, trir truong hop st dung dt thue hién dy 4n thudc thdm quyen clia
Québc héi, Tha fuéng Chinh pht chap thuén, quyét dinh chil truong dau tur theo
quy dinh ctia Luat Péu tu, Luét Diu tur cong, Luat Piu tu theo phuong thuc dbi
tic cong tir, Ludt Déu khi; Hoi dbng nhén din cép tinh chép thuén, quyet dinh
chi trurong déu tu theo quy dinh cua Luat Péu tu cbng, Luat Pau tu theo phuong
thirc dbi tac cong tu.

Viéc chuyen muc dich st dung dat trong 1da, dit rimg dic dung, dét rumg
phong hd, d4t rimg san xuat sang muc dich khéc phai tuén theo ti€u chi, diéu

kién do Chinh pht quy dinh.
2. Ngum duge Nha nude giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét dé thuc hién du an dAu tu phai ddp tmg céc diéu kién sau day:

a) Ky qu¥ hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cia phap luat
vé dau tu;
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b) Co nang luc tai chinh d& bao dam viéc sir dung dit theo tién dé ctia du
an dau tir va didu kién khéc theo quy dinh cua pheip ludt c6 lién quan;

¢) Khéng vi pham quy dinh cta phap lugt vé dit dai hoac c6 vi pham quy
dinh clia phap luat vé dét dai nhung d3 chap hanh xong quyet dinh, ban én dé co
hiéu luc phép luft ciia co quan c6 thdm quyén tai thdi diém dé nghi giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén myc dich str dl,mg dAt. Viée xéc dinh ngudi sit dung
dt vi pham quy dinh cua phap lut vé dit dai ap dung d6i véi tat ca céc thira dét
dang sir dung trén dia ban ca nudc.

3. Viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dit dé thyc hién dy an diu tu
xdy dung nha & thuvong mai phai d4p ing céc didu kién sau day:

a) Cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Ngudi dwgc Nha nuée cho phép chuyén muc dich sir dung dit c6
quyén sir dung dit & hodc dat & va dit khac;

¢) Phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dl_mg dit, quy hoach xay dung,
quy hoach d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong va
khéng thue truémg hop Nha nuée thu hdi dét vi muc dich quéc phong, an ninh,
thu hdi dit dé phét trién kinh té - x3 hoi vi loi fch quéc gia, cong cong quy dinh
tai Diéu 78 va Piéu 79 cua Luat nay;

d) C4 vin ban chép thuan chi trrong dAu tr dng théi chip thusn nha dhu
tur ciia co quan c6 tham quyen theo quy dinh cta phéap luét vé dau fur.

Diéu 123. Thim quyén giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén mue
dich sir dung d#t

1. Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dAt trong céc trudng hop sau day:

a) Giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét dbi véi
t6 chirc trong nudc;

b) Giao dét, cho thué dit ddi vai tb chire t6n gido, tb chitc tn gido trc thudc;

c) Giao dit, cho thué dét dbi voi ngudi gde Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai, to chire kinh té& ¢6 vén diu tu nude ngodi;

d) Cho thué dét d6i véi td chirc nirée ngoai ¢6 chire ning ngoai giao.

2. Uy ban nhan déan cap huyén quyét dinh giao dt, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sit dung dat trong céc trudng hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi vai
ca nhan. Trudng hop cho ca nhén thué dat, cho phép chuydn muc dich st dung
dit nong nghiép dé sir dung vao muyc dich thuong mai, dich vy v6i dién tich tir
0,5 ha trd 1én thi phai ¢6 vin ban chép thuin cia Uy ban nhin dan cép tinh truée
khi quyét dinh;

b) Giao dat dbi véi cong démg dan cu.
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3. Uy ban nhin din cép xa cho thué dat thude qui dat ndng nghiép su
dung vao muc dich cong ich cia x, phuong, thi trén.

4. Co quan nha nudc cd thim quyén giao dat, cho thué d4t, cho phép
chuyén muc dich su dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu ndy 14 co
quan co thdm quyén quyet dinh diéu chinh, gia han s dung dit doi véi trudmg
hop nguoi sir dung d4t da c6 quyét dinh giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dit trude ngay Ludt nay ¢6 hiéu luc thi hanh va céc trurmg
hop quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét
theo quy dinh ciia Luét nay.

5. Co quan nha nuéfc c6 thim quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2 v 4 Piéu
nay khong duge phan cép, khong dugc iy quyen.

Diéu 124. Cac truwdng lm'p glao dat, cho thue dit khong dau gia
quyen sir dung d4t, khong ddu thiu lga chon nha diu tw thye hién dy 4n
c6 sir dung dat

1. Giao dat khéng thu tién str dung dét quy dinh tai Piéu 118 ciia Luat
nay, glao dAt c6 thu tién sir dung dat quy dinh tai Piéu 119 mé duoc mién tién sir
dung dét, cho thué dit quy dinh tai Piéu 120 ma duge mién tién thub dﬁt rir
truomg hop phap ludt quan ly nganh, linh vuc quy dinh phai xic dinh sb lugng
nha dlu tr quan tAm.

2. Giao dft, cho thué dit @& thuc hién céc dy 4n thude truomg hop Nha
nude thu héi dat quy dinh tai Diéu 79 ciia Luit niy ma thugc mét trong cac
truong hop sau day:

a) Sir dung v6n dau tu cong theo quy dinh ciia phdp lujt v& dAu tw cong;

b) Dy 4n déu tu theo phuong thirc dbi tic cong tu theo quy dinh cia phép
luat vé dau tir theo phuong thic doi tac cong tu.

3. Giao dét c6 thu tién sir dung d4t, cho thué dét trong cac trudng hop sau day:

a) Giao dét & cho can bo, cong chirc, vién chire, s quan tai ngil, quan nhén
chuyén nghiép, cong chirc qubc phong, cong nhén va vién chirc qubc phong, si
quan, ha si quan, cong nhan ccm.g an, ngudi lam cong tic co yéu va nguoi lam
cong tac khéc trong tb chirc co yéu hudng lwong tir ngén sach nha nuée ma chura
duoe giao dit &, nha &;

b) Giao dat & cho c4 nhén 12 gido vién, nhén wen y t& dang cong tac tai
cac x4 bién gidi, hal dao thude vung co didu kién kinh t& - x4 hoi khé khin, ving
c6 didu kién kinh t8 - xd hoi ddc biét khé khan nhung chura c6 dt &, nha & tai
noi cong tac hoac chua dugc hudng chinh sich hd trg vé nha & theo quy dinh
ctia phép luat vé nha &;

¢) Giao dét & cho c4 nhén thuong trii tai xd ma khong co dat & va chua
duoc Nha nuée giao dit & hogc chua duge huéng chinh séch hé trg v& nha &
theo quy dinh cua phap luét vé nha &;
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d) Giao dat & cho c4 nhén thurong tra tai thi tran thude ving c6 diéu kién
kinh é - x& hdi khé khin, viing c6 diéu kién kinh té - x4 héi dic biét khé khin
ma khéng c6 dit & va chua duge Nha nude giao dit &;

d) Cho thué dat 1am mit bing san xuét, kinh doanh déi véi ngudi duge
Nha nudce cho thué dit thu tién thué dit hing nim nhung phai di déi ra khéi vi
tri cii do & nhiém méi trudng theo quy dinh ctia phap luat; hd tro cho thué dit dé
ti€p tuc sin xuét, kinh doanh dbi véi trudng hop thu hdi dit co s& san xuét phi
nong nghiép clia ngudi dang sir dung;

e) Cho thué dit ddi vai ca nhan ¢ nhu ciu sir dung dién tich d4t néng
ng,hlep vuot han mirc dugc giao quy dinh tai Diédu 176 cia Luat nay; cho thué
dat d6i v6i c4 nhan 12 ngudi dan toc thiéu sb theo quy dinh tai diém d khoan 2 va
diém b khoan 3 Didu 16 ciia Luét nay;

g) Cho thué dat déi véi don vi sw nghiép céng 14p lwa chon hinh thite thué dit;

h) Cho thué dit dbi véi tb chirc nude ngodi cé chire ndng ngoai giao sir
dung dat aé xdy dyng tru sé lam viéce;

i) Cho thué dit dbi v4i don vi vii trang nhén dén sir dung dét dé san xuat
noéng nghiép, 1dm nghiép, nu{u tréng thily san, 1am mudi hoic san xudt néng
nghiép, lam nghiép, nudi trdng thuy san, lam muél két hop vé&i nhiém vu qube
phong, an ninh;

k) Cho thué dat sir dung vao muc dich hoat dong khodng san d6i véi
trirdng hop di duoc co quan nha nude ¢ tham quyén cdp phép;

1) Giao dat, cho thué dit cho t6 chirc, hd gia dinh, ¢4 nhan, ngudi gbc Viét
Nam dinh cur & nuée ngoai do duoc bdi thuomg bang dat theo quy dinh ciia Luit
ndy va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan, do dirge ho trg tai dinh cur theo
quy dinh ctia Luit nay;

m) Giao dét, cho thué dét cho ngudi sit dung dét b thu hdi dat san xuét,
kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 clia Lut nay ma t31 thoi diém
thu hdi dat con thoi han sir dung dat va nguoi sir dung d4t ¢6 nhu clu sir dung
dat tai v tri khéc dé tiép tuc san xudt, kinh doanh;

n) Giao dat, cho thué dat ddi véi céc thira dat nho hep, nim xen ket theo
quy dinh ctia Chinh phu;

o) Giao dét, cho thué dit theo quyet dinh gidi qu quyét tranh chép dat dai,
khiéu nai vé dét dai cua co quan c6 thdm quyén d c6 hiéu luc thi hanh;
p) Cac trudng hop khac do Thi tudng Chinh phit quyét dinh.

4. Ngum str dung d4t chuyén muc dich st dung dét thudc truémg hop quy
dinh tai Piéu 121 cia Lujt nay.

5. Giao dit, cho thué dat dé thuc hién cac dy an thudc trudong hop Nha
nuée thu hoi dit theo quy dinh tai Piéu 79 ctia Luat ndy ma khéng sir dung vén
quy dinh tai khodn 2 Piéu nay trong trudng hop ¢6 nha dAu tr quan tAm ma chi
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c6 mdt nha d4u tu dap Gmg diéu kién mai quan tAm déi véi dl,r an phm xéc dinh
56 lugng nha du tu quan tdm theo quy dinh ciia phép ludt vé dhu théu, phap lut
quan ly nganh, linh vire.

6. Truong hop dit dua ra dau gia quyén sir dung &t 02 14n khong thanh
thudc truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 125 cua Luit nay hodc
khéng c6 nguoi tham gia. Thoi gian gxao dAt, cho thué dét trong trudng hop nay
chi duoc thuc hién trong vong 12 thing k& tir ngdy dAu gia khong thanh lan 2.

7. Té chitc kinh & ¢6 vbn dau tw nudc ngodi nhén chuyén nhugng dy 4n
bit ddng san theo quy dinh clia phép ludt vé kinh doanh bét dfng san.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét vé giao dat cho thué dét d6i véi cac trudng
hop quy dinh tai Biéu nay.

Pidu 125. Giao dét, cho thué dit thong qua ddu gia quyén sir dung dat

1. Nha nudc giao d4t co6 thu tién sir dung dét, cho thué dat tra tién mot

l4n cho ca thoi gian thué théng qua dhu gia quyén sir dung dét trong cac trudng
hop sau day:

a) Dy 4n dAu tir sir dyng At tir quy dat quy dinh tai khoén 1 Diéu 217 ctia
Luét ndy, trir trudmg hop quy dinh tai Piéu 124 va Piéu 126 eia Luft nay;

b) Giao @4t & cho cé nhén trir trudmg hop quy dinh tai Piéu 124 ctia Luét ndy.

2. iéu kién dé tién hanh dAu gi4 quyén sir dung dét bao gom:

a) Pit di dugc thu hdi va hoan thanh béi thudmg, hd trg, tdi dinh cu hotic
khéng phai bdi thudng, hé trg, tai dinh cw; trong khu vue du an ¢6 ha tAng giao
théng da dugc két ndi;

b) Co trong ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén d& duoc phé duy@t

vao muc dich s dung dé dhu gia quyen sir dung dt, trir tru'bng hop ddu gid
quyen sir dung dét d6i véi dat quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 217 clia Luét nay;

¢) Co quy hoach chi tiét 1/500 duc;u: co quan nha nudc co tham quyfan tb
chirc 14p va phé duyét dbi véi du 4n dhu tu xdy dung nha &;

d) Cé phuong én du gid quyén sir dung dat da duge co quan cd tham
quyén phé duyét.

3. T6 chitc tham gla dhu gia quyén skt dung dat trong cac trudmg hop
quy dinh tai khoén 1 Diéu nay phai c¢6 di céc diéu kién sau day:

a) Thudc d6i tugng duge Nha nude giao dAt, cho thué dt theo quy dinh
tai Piéu 119 va Diéu 120 ciia Luét ny;

b) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cia Luit ndy abi véi
truong hop giao dét, cho thué dft @& thyc hién du 4n dau tu; c6 nang lue, kinh

nghiém trong viéc phat trién du 4n;
c) Diéu kién khéc theo quy dinh cia phap luat veé dau gié tai sin.
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4. C4 nhan tham gia dau gid quyén sir dung dat phai dép tmg céc dicu
kién sau day:

a) Thude déi trong duge Nha nude giao dat, cho thué dét quy dinh tai
Piu 119 va Diéu 120 ciia Luit nay:

b) Diéu kién theo quy dinh ctia phép lut vé déu gia tai san.

5. Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhin d4n cap huyén cé trach nhiém
sau diy:

a) Hing nam phai cng b ké hoach, danh muc céc khu dét thue hién déu
gi4 quyén sir dung dét trén Cong thong tin diu gid quyén sir dung dét qudc gia,
qéug théng tin dién tir ciia Uy ban nhén dan cip tinh, céng théng tin dién tir cia
Uy ban nhén dan cap huyén;

b) TH chirc 14p, td chie thue hién phuong n thu hdi, bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu theo quy dinh cua Ludt nay dé diu gia quyén su dung dat;

¢) Té chirc 1ap, td chitc thuc hién phwong 4n ddu gia quyén sir dung dét;

d) Chi dao viéc ban giao dat trén thuc dia, Gidy ching nhan quyén sﬂr
dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién véi dit cho nguoi tring déu gia quyén
sit dung dat.

6. Céc trudomg hop dhu gia quyén sir dung dat khoéng thanh bao gi‘im:

a) Céc trudng hop ddu gid khong thanh theo quy dinh ctia Lut Déu gié tai sin;

b) D4 hét thori han dang ky ma chi ¢6 01 ngudi ding ky tham gia diu gia;

c)Co nhieu ngudi ding ky tham gia ddu gid nhung chi c6 01 ngudi tham
gia cudc dau gia hodc cé nhiéu ngudi tham gia cude dau gia nhung chi c6 01
ngudi tra gia hodc cé nhidu ngudi tra gia nhimg chi ¢6 01 ngudi tra gid hop 16.

7. Trinh ty, thi tuc du gid quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh ciia
phép ludt vé dau gia tai san.

8. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 126. Giao dét, cho thué dit théng qua diu thiu lya chon nha
dau tw thyc hién dy dn diu tr ¢6 sir dung dit

1. Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dit, cho thué dét théng qua ddu
thau lya chon nha dau tu thyc hién dir 4n dAu tir c6 sir dung dat trong céc trrong
hop sau diy:

a) Du an quy dinh tai khoéan 27 Pigu 79 ciia Lujt ndy ma dugc Hoi dong
nhén dén cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dit thong qua déu thau lya
chon nha dau tur thuc hién dir 4n du tu ¢6 sit dung dat.

Hm dong nhén déan cép tinh quy dinh cic tiéu chi dé quyét dinh thuc hién

dAu thiu lya chon nha dau tur thye hién dr dn dau tur c6 sir dung dat phu hop véi
tinh hinh thuc té cta dia phuong;

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



		2024-08-16T17:05:51+0700
	Việt Nam
	SỞ GIÁO DỤC VÀ ĐÀO TẠO <sogddt@haiphong.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




